Ingatlan bérbeadasanak alapveté szabalyai 2011.

A maganszemélynek az ingatlan bérbeadasdbdl szarmazd jovedelme kilon addzoként
torténé kezelésére vonatkozo véasztadsi lehetésége - kivéve a kereskedelmi szallashely
szolgaltatasra iranyuld tevekenységbol szarmazd jovedelmet - 2011. januéar 1-jétol
megsziint, mert a személyi jovedelemadordl szolo 1995. évi CXVII. térvény (tovabbiakban:
Szja torvény) 74. §-& hatdyon kivil helyezték.* Ebbél kévetkezéen a maganszemélynek az
ilyen jévedelme utani adokotel ezettségére az 6ndlld tevekenységhdl szarmazo jévedelemre
vonatkozd rendel kezéseket kell alkalmaznia.?

[ Személyi jovedelemadod

1.1. A terméfold® bérbeadasa

Az szjatorvény 3. 8 53. pontja szerint termofold haszonbérbeadasanak mingsil a
maganszemély tulajdonos vagy a haszonélvez dtal a foldtertilet irasbeli szerzédéssel dij
ellenében torténé bérbeaddsa mezé-, erdégazdasagi, illetve halaszati hasznositasra. A
termofold bérbeadasabdl szarmazd bevétel egésze - ha az nem adomentes - kilon ad6zo
jovedelem?, vagyis az addalap-kiegészitési kotelezettség nem terheli és amely utén az add
mértéke 16 szazalék. Ez a jovedelem addémentes akkor, ha a haszonbérbeadas hatérozott
idére kotott megéllapodas (szerz6dés) alapjan legaldbb 5 évre sz6l.> Az ilyen szerzédés
alapjan felvett jovedelem korabban meg nem fizetett addjat késedelmi poétlékkal novelten
kell megfizetni akkor, ha a szerz6dés 6t éven bellil megsziinik (kivéve, ha a megsziinés oka
a szerz6ds felek akaratan kivili, vagy ha azonnali felmondas tortént). A késedelmi
potlekkal novelt adot a szerzédés megsziinése évének kotel ezettségeként kell megallapitania
és megfizetnie a maganszemélynek.°

1.11. A term¢fold bérbeadasabdl szarmazd adokdteles jovedelem kiszamitasa,
konywvezetés

Az e jogcimen megszerzett bevételeket a bevételi nyilvantartasba kell beegyezni. A
bevételi nyilvantartast hitelesittetni nem kell. Nem kell bevételi nyilvantartast vezetni, ha a
terméfold bérbeadasabdl szarmazd bevétel kizardlag kifizetétol szarmazik. Ebben az
esetben a bevétellel Gsszefliggé nyilvantartas kotelezettségét a maganszemély a kifizeté
altal kidlitott igazolas megorzésevel teljesiti.

1.1.2. A joévedelem bevallasa, az adé megfizetése

A foldbérbeadashbdl szarmaz6 jovedelmet a maganszemélynek nem kell bevalania, ha a
jovedelem kifizet6tol szarmazik és a kifizeté az adot levonta, vagy ha a termofold
bérbeadasabol szarmazo jovedelem addmentes.

Az adoézas rendjérél szolé 2003. évi XCII. torvény (a tovébbiakban: Art.) 176. § (4)
bekezdése szerint az addbevallast a fold fekvése szerint illetékes ©nkormanyzati
adohatdsaghoz kell benyujtani. Amennyiben a term6fold Budapest kbzigazgatéasi tertiletén
fekszik, akkor az onkormanyzati adohatosagnak afovaros f6jegyzot kell tekinteni.

12010. évi CXXII1. térvény 32. § 35. pont.

2 Szja. torvény 16. - 18. §-ai.

3 Termsfold atermsfoldrol sz616 1994. évi LV. térvény 3. § a) ésf) pontjaiban meghatérozott foldteriilet.
* Szja. torvény 17. § (4) bekezdés.

® Szja. torvény 1. szama melléklet 9.4.1. pontj.

® Szja. torvény 1. szama melléklet 9.4.2. pontj.
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Ha a maganszemély ttbb Onkormanyzat illetékességi terlletén szerez termofold
bérbeadasdbll bevételt, akkor az addbevallast és az adofizetést is Onkormanyzati
adohat6sagonként kiilén-kiilon kell teljesiteni.”
A terméfold bérbeadasdbdl szarmazd jovedelem utdn az add megdllapitasa, levonasa,
bevallasa a kifizeté kotelezettsege, amennyiben a jévedelem (bérleti dij vagy foldjaradek)
kifizet6tol szarmazik. Nem terheli a kifizetét az adokotel ezettség abban az esetben, ha a
maganszeméllyel az addmentesség feltételéll szabott idétartamra kotott haszonbérleti
szerzédést®. A kifizetdnek az dtala kifizetett bérleti dijrél és a levont adérdl a
maganszemélynek igazolast kell kiadnia.

A kifizetének az dltala levont ad6t a kifizetést koveté hdnap 12. napjaig kell megfizetnie, a
levont adorol pedig az adobevallast az adoévet koveté év februar 15-éig kell benyujtania a
termofold fekvése szerinti dnkormanyzati adohatosaghoz.

Amennyiben a kifizeté az adét nem vonta le, vagy a bérleti dijat természetben fizette meg,
akkor a 16 szézalékos addt a maganszemélynek kell megfizetnie a jévedelem
megszerzeésenek negyedévét koveté honap 12-éig.

Maganszemély bérl6 esetén a bérleti dij utan az add megallapitésa, bevallésa és befizetése a
bérbeadd maganszemély kotelezettsége. A bevalést és az add befizetését a fold fekvése
szerint illetékes o©nkormanyzathoz kell teljesiteni az erre a célra rendszeresitett
nyomtatvanyon a jovedelem megszerzésének évét kovetd év marcius 20-aig.

1.2. Az egyéb ingatlanok bérbeadasa

1.2.1. Bejelentési kotel ezettség

Az Art. 22. § (16) bekezdésének 2010. augusztus 16-ai hatalyba 1épésétél kezdédoen a
maganszemély ad0z6 mentesilhet az adoszam megszerzésehez €loirt bejelentési
kotel ezettség teljesitése al0l, ha a kovetkezo feltételek egyuttesen teljesilnek:

- nem egyéni valalkozé (sem az ingatlan bérbeadas tevékenysége vonatkozasaban,
sem mas tevékenységére tekintettel),

- tevékenysege kizardlag — az dtaldnos forgami adordl szoldé 2007. évi CXVII.
torvény (a tovébbiakban: Afa. torvény) 86. §-a szerinti — adomentes ingatlan
bérbeadas (haszon-bérbeadas),

- az ingatlan bérbeadasra vonatkozoan az addalany nem é az adokotelesse tétel
vélasztasanak jogaval,

- nem |étesit kereskedelmi kapcsolatot az Eurdpai Kozosseg maés tagdllamaban
illetoséggel  biré addalannyal. (Kereskedelmi kapcsolat e tekintetben: a
termékbeszerzés és értékesités valamint a szol galtatasnyujtas és -igenybeveétel .)

A rendszeresen, tartdésan, vagy Uzletszerien ingatlan-bérbeadast végzé maganszemély
bgjelentkezés - és addszam - hidnyaban is afa adbalany. Az addészam hidnya - tekintettel az
adomentes korbe tartozd tevékenységre - a maganszemélyt nem akadalyozza a szamviteli
bizonylat beszerzésében és kibocsatasaban, mivel a rendszeres bevételszerzo tevékenységre
tekintettel az atalanos forgalmi adé alanya, ezért az Afa. térvényben meghatérozott - a
magéanszemély nevét és addazonositd jelét tartalmazo - bizonylat kibocsétaséra kotel ezett®.
Ha a maganszemély szamlatdmbét’® kivan hasznélni a szamviteli bizonylat kibocsétéasahoz,
akkor annak megvasarlasdhoz kell rendelkeznie addészammal, vagyis emiatt be kell
jelentkeznie.

" Art. 176. § (4) bekezdés.

® Art. 176. § (5) bekezdés.

9 Afa. térvény 165. § (1) bekezdés a) pont.
10224/1995. (X1.22.) PM rendelet.
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A mér bejelentkezett és addszammal rendelkez6 addalanyoknak a regisztrdt addalanyi
korbol nem szilkséges kijelentkezni - hiszen gazdasagi tevékenységik nem sziinik meg -,
bizonylataikon tovébbrais a mar meglévé adészamukat kell feltlintetni.
Amennyiben a maganszemély - nem éve azzal a lehetéséggel, hogy a nevezett
tevékenysegére nem koteles az adohatosaghoz bejelentkezni - addalanyként kivanja
regisztréltatni magét, akkor azt az erre szolgdlé adatlapon™ megteheti, amely alapjan az
adbéhat6sag addszamot allapit meg arészére.

1.2.2. Egyéni vallalkozdt érinté szabalyok

Az ingatlan-bérbeadasi tevékenységbol szarmazd bevétele és a széllashely-szolgdtatas
tevékenyseg folytatasanak részletes feltételeirél és a szalldshely-Uzemeltetési engedély
kiadésanak rendjérél sz6l6 korményrendelet™ (tovébbiakban: kormanyrendelet) szerinti
egyéb szallashely-szolgaltatasi  tevékenységéebol szarmazd bevétele tekintetében a
jovedelemszémitas szempontjdbol nem minésil egyéni vallalkozénak az a maganszemély,
aki az ingatlan- bérbeadashdl szarmaz6 jovedelmére az 6ndlld tevékenysegbdl szarmazd
jovedelemre, egyéb szdllashely-szolgdltatas teveékenység esetén a tételes dtalanyadozasra
vagy az Onalo tevékenységbol szarmazd jovedelemre vonatkozé rendelkezések
alkalmazésat vélasztja. Ezen valasztasi jogaval az egyéni valalkozd az Szja. torvény 3. §
17. pontja alapjan 2010. augusztus 16-a& kovetéen megszerzett bérleti, szallashely-
szolgéltatési dijak tekintetében dhet.® Az elézéek szerinti véasztdsa esetén az igy
megszerzett jovedelme utan az addkotelezettséget a maganszemély addzékra iranyadd
rendelkezések szerint kell teljesitenie.

1.2.3. A jovedelem megallapitasa és az adoel 4leg megfizetése

A terméfoldnek nem mindsilé ingatlan bérbeaddsdbol, mint 6ndlo tevékenységhol
szarmazO bevételbl a jovedelmet a maganszemély vdalasztasa szerint vagy tételes
koltségel szamol assal ™ vagy a 10 szézalék koltséghanyad™ alkal mazésaval dlapithatja meg.

Tovébbra is addmentesség alkalmazhaté az 6nkormanyzatnak bérbe adott lakas esetén a
torvényben meghatérozott feltételek megvaldsuldsakor, melyrol részletes tgjékoztatd
olvashaté a 1.3. pontban.

A kifizeto dltal levonandd vagy a maganszemély bérbeadd dtal fizetendé (ha a bérlo
maganszemély vagy az addszammal rendelkezé bérbeadd nem kérte nyilatkozattal a
kifizet6tol az adoeléleg levonasat) adodeldleg alapja az adoeldleg-alap szamitasand
figyelembe vett jovedelem 27 szazalék addal ap kiegészitéssel nbvelt tsszege. Az addel 6leg-
aap szédmitasandl figyelembe vett jovedelem tételes koltségelszdmolds esetén a
maganszemély nyilatkozata szerint, az igazolhatd koltségek levonasaval megdllapitott
bevételrész 0sszege, illetve - ha a kifizeté egészségugyi hozzgarulést von le — e bevételrész
78 szézaléka akkor, ha a maganszemély a 14 szézalékos egészségigyi hozzgarulast nem
szdmolja el koltségként. A 10 szazalék koltséghdnyad alkalmazésa esetén a bevétel 90
szazaléka minosil az adoel 6leg-alap szamitasandl figyelembe vett jovedelemnek, vagyis ezt
az Osszeget kell a 27 szézalek kiegészitéssel ndvelni.

A tételes Kkoltségelszamoléds vélasztésa esetén a maganszemély az  adoeldleg
megédllapitasahoz a bevétel 50 szazalékanal nagyobb mértéki koltseg figyelembevételérdl is
nyilatkozhat, melyet a kifizets koteles figyelembe venni®®.

1 11T101-es szama nyomtatvany.
12 239/2009. (X.20.) Korm. rendelet.
32010. évi XC. torvény 15. §.

1 Szja torvény 17. § a) pont.

> Szja torvény 17. § b) pont.

18 5zja. torvény 47. § (2) bekezdés.
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Jellemzéen el6forduld és koltségkent elszamolhatd kiadas lehet példaul az ingatlan

fenntartésaval, rendeltetésszerii haszndlatéaval kapcsolatosan felmertlé rezsikoltseg, ha a
felek a bérleti szerz6dést agy koétik meg, hogy a bérlé a bérleti dijon felll a kozizemi
dijakat is megtériti a bérbeadd részére (a bérbeadasbdl szarmazd bevételnek része a bérlé
atal fizetett koltsegtérités is. Abban az esetben, ha a bérl6 nevére étirjak a koziizemi
szolgaltatast mér6 készilekeket, vagyis a koziizemi szamlék a bérl nevére szolnak, akkor a
bérl¢ dta a szolgaltatonak fizetett dij a bérbeadonal nem szamit bevételnek. A kizérdlag
Uzemi célt szolgdl6 targyi eszk6zok, nem anyagi javak beszerzésére, eléallitasara forditott
kiadés a felmertlés évében elszamolhatd, ha az a 100 ezer forintot nem haladja meg.
Ugyancsak koltsegként veheté figyelembe a téargyi eszk6zok folyamatos, zavartalan,
biztonsagos Uzemeltetését szolgalé javitasi, karbantartasi, fel(jitds munkdékra forditott
kiadés.

Ezen kiadasokon tulmenéen azon maganszemélyeknek, akik nem egyéni vallakozokeént
végzik e tevékenységet vagy egyéni valalkozok, de e tevékenységilkre a maganszemélyekre
vonatkozd szabdlyokat alkalmazzdk, az ingatlanbérbeaddsi és az egyéb széllashely-
szolgéltatési tevékenységhsl szarmazé bevétel b3l méar a2010. évben is levonhatok:*’

- az Szja. torvény 11. szamu melléklete szerint a kizardlag bérbeadasra hasznositott -
sgjat tulgjdonu - targyi eszkoz értékcsokkenés leirésa, felljitasi koltsége (ideértve a
fel(jités koltség értékcsokkenés leiras szerinti elszamolasanak valasztasat akkor is,
ha a targyi eszkGz beruhdzési koltsége aapjan egyébként nem torténik
értékcsokkenési leiras elszamolasa); a nem kizardlag bérbeadasra hasznositott épuilet
idéarényos, illetve terlletardnyos értékcsokkenési leirasa, felljitasi koltsége (ideértve
a felyjitasi koltség idéaranyos, illetve terllet-aranyos értékcsokkenés leiras szerinti
elszamolasanak, illetve a hasznositott ingatlanrész fel(jitasi koltsége értékcsokkenési
leiras szerinti elszdmolasanak valasztasat akkor is, ha az épllet beruhdzési koltsége
alapjan egyébként nem torténik értékcsokkenési leiras elszamolasa);™®

- az ingatlant bérbeado, illetve egyéb szallashely-szolgdltatast nydjtd (nem egyéni
vallalkozd) maganszemély épllet, épitmény esetében — a kordbban béarmely
tevékenyseg bevételével szemben még e nem szamolt mértékig — értékcsokkenést
akkor is elszamolhat, ha az éplletet harom évnél régebben szerezte meg, vagy
épitette.’®

Kifizetonek torténd bérbeadas esetén a szdmlaadasra kotelezetett maganszemély Aaltal
szamlézott bevételbol a beérlének nem kell adodelleget megdllapitania, de ha a
maganszemély formai kotelezettségek nélkil megteheté nyilatkozataban kéri az addel 6leg
levonasét, a kifizets koteles az addel 3leg megdllapitasara®

A szadmlaadasra nem kotelezett maganszemély adoeldleg levonasat kéré nyilatkozata
hianyanak ellenére a kifizetének az igazolés nélkul elszamolhatd koltség, koltséghanyad (10
szézal ék) figyelembevételével kell az addel 5leget megdllapitania és levonnia®

Tovabbra sem kell az ad6t a kifizetének levonnia akkor, ha a maganszemély igazolja, hogy
tevékenységét egyéni véllakozoként folytatja® és a bérbeadasbol, széllashely
szolgaltatasbol szarmazo bevételére nem a maganszemélyekre vonatkozo rendelkezéseket
akalmazza.

7.2010. évi CLIII. torvény 67. § (3) bekezdés.
18 Szja. torvény 17. § (3) bekezdés ab) alpont.
¥ 5zja. torvény 18. § (1) bekezdés.

2 Szja. torvény 46. § (4) bekezdés.

*l Szja. torvény 47. § (2) bekezdés aa) pont.

2 Szja. torvény 49. § (4) bekezdés.
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Amennyiben a terméféldnek nem mindsilé ingatlan bérbeadésdbdl szarmazd bevétel
kizardlag kifizetotol szarmazik és a bérbeadd a bevételével szemben koltseget nem szamol
el a bizonylat nélkil elszamolhaté 10 szdzalékos koltség kivételével, akkor a bevételével
Osszefliggo nyilvantartadsi kotelezettsegét a kifizeto dtal kidlitott igazolds megorzésével
teljesiti.
Ha a bérl6 maganszemély, vagy ha a kifizet6 a bérleti dijbol nem vonta le az adoel 6leget,
akkor a bérbeadonak kell az 6ndllé tevékenysegbdl szarmazo jovedelem szabdlyai szerint
megdllapitott 16 szdzal ék addel 6leget negyedévenként a negyedévet kdvets hénap 12-ig az
adbhatdsaghoz befizetnie.
A terméfoldnek nem minésilé ingatlan bérbeadasabdl szarmazd jovedelmet, barmely
maodszert is alkalmazza a maganszemély, be kell vallani az dlami adéhatdsaghoz.

1.2.4. Fizeté-vendégléaté tevékenység folytatasa

A fizeté-vendéglatd tevékenységet folytatd maganszemély addévenként az adoév egészére
tételes atalanyaddzast valaszthat, ha a tevékenységet a tulgjdonaban vagy haszonélvezetében
lévé lakasdban vagy udilohazaban folytatja. Ha a maganszemély tobb lakastulajdonnal
vagy Udlulohazzal rendelkezik, akkor csak abban az esetben véaszthatja a tételes
atalanyadozast, ha azok kozll csak egyben folytat fizeto-vendéglatd tevékenyseget. 2011.
januér 1-jétél bovilt azon addzoi kor, akik a nevezett tevékenységre tételes atal anyaddzast
vélaszthatnak - a tételes atalanyaddzas szabalyainak vétozatlanul hagyasaval. 2011. januar
1-jét6l fizeté-vendéglatd tevékenységet folytatd maganszemély az, aki - nem egyéni
vallalkozéként - a kormanyrendelet szerinti egyéb széllashely-szolgaltatasi tevékenység
keretében nyUjt szallashelyet szeméyenként 90 napot meg nem haladd idétartamban. A
valtozas értelmében a tételes dtalanyaddzas alkalmazésit nem zé&rja ki az, ha a széllashely-
szolgéltatast nem a magéanszemély fizeti, hanem azt kifizetd, munkdtaté finanszirozza (a
szamla nem a maganszemély nevére szdl). A tételes atalanyado éves 6sszege szobankeént 32
ezer forint®®, melyet akkor is meg kell fizetni, ha a tételes &alanyadézést vélaszto
maganszemély a fizet6-vendéglato tevékenysegét az adott év folyaman megszinteti. Abban
az esetben, ha a tételes atalanyaddzas vaasztasara a maganszemély a tevékenység
megkezdésekor nem volt jogosult, akkor a nevezett tevékenyseghbdl szarmazd Osszes
jovedelmére, mig ha jogszeriien valasztotta a maganszemély a tételes ataldnyadozast, de azt
kovetoen valamely feltételt, vagy tobb feltételt nem teljesitett, akkor a kbvetkezé negyedév
elsd napjatol az 0Onalo tevékenysegre vonatkozO eldirasok szerint kell az adot
megéllapitania® A vétozads negyedévét megel6z6 negyedévre, negyedévekre az éves
tételes atalanyado aranyos részét kell megfizetnie.

1.3. Onkormaényzatnak torténé lakasbérbeadas™
Kulon szabdlyozds vonatkozik 2005. januar 1-jétél a lakds Onkormanyzatnak torténd
bérbeadasara és a bérbeadasbOl szarmazd bevétel addzésdra. Az ilyen bérbeadéshol
szarmaz0 bevétel egésze jovedelem és a torvényben elgirt feltételek teljesilése mellett az
ad6 mértéke 0 szézalék.?

A torvényben el8irt feltételek a kovetkezok?”:
« legyen alakasra érvényes lakhatési engedély,

3 Szja. torvény 57/A. § (4) bekezdés.
% Szja. torvény 57/A. § (5) bekezdés.
% Szja torvény 74/A. 8.

% Szja. torvény 74/A. § (2) bekezdés.
' Szja. torvény 74/A. § (1) bekezdés.
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o a lakas fekvése szerinti telepllési dnkormanyzat gazddlkodéasdt vegrehatdo szerv
(6nkormanyzati hivatal) legyen a bérbevevo,

o a lakashérbeadas alapjaul szolgad szerzédés hatérozott idétartamu legyen és az
idétartama érje el vagy haladja meg a 36 hénapot,

« az Onkormanyzat alakéast maganszemély(ek) lakhatasanak biztositasara hasznositsa,

o a lakashérbeadas alapjaul szolgdd szerzédés tartalmazza a bérlokijeldlésre a
raszorultsagra tekintettel meghatérozott feltételeket megdllapité ©6nkormanyzati
rendelkezés szamét.

A szabdlyozés el6irja az addmentesség feltételéll azt is, hogy a lakas dnkormanyzatnak
torténé bérbeadasa esetén a bérleti dijat 6nalld tevékenységhdl szarmazo bevételként vagy
egyéni valakozoi bevételként nem lehet figyelembe venni és a lakas bérbeadasaval
dsszefliggésben koltséget nem |ehet elszamolni. ™

Haaz ilyen lakés bérbeadasét a szerzédésben feltétel Ul szabott 36 honapon bel Ul a bérbeadd
az érdekkorében felmertilt okbdl felmondja, a torvényben eléirt szamitas szerint — a
hatralévé honapokkal aranyos — ado és késedelmi potlék terheli, melyet az arrdl az adéevrdl
benyljtandd addbevallasban kell bevallania, és a bevallds benyujtasara nyitva alo
hatérnapig megfizetnie, amely adéévben a szerzédést megszegte.”® Abban az esetben, ha a
telepllési nkormanyzat a maganszemélytél adomentessegre jogosito bérleti szerzédéssel a
lakast a szerzédes idotartaman belil nem az Onkormanyzati rendeletnek megfeleléen
hasznositja vagy nem hasznositja, akkor a bérleti dij utdn 16 szazalékos mértéki adot kell
fizetnie.

Hasonlo feltételekkel a tarsasagi add hatalya ala tartozd személlyel is kotheté addalap-
csokkentésre jogositd lakéashérleti szerz6dés, amelynek alapjan a bérleti dij fele csokkenti az
addalapot. Ezzel dsszefliggésben a hasznositds elmaradésa esetében az dnkormanyzatot 8
szazalék adofizetés kotelezettség terheli. Az 6nkormanyzatnak minden olyan hénap bérleti
dij 1,19-szerese utan az adozas rendjérél szolo torvenynek a kifizetére vonatkozd szabalyai
szerint kell az adét megfizetnie, amely honapban nem val 6sult meg a megfelel6 hasznositas,
kivéve, ha a hasznositason kivili idészak az adééev elgjétél szamitva a 30 napot nem haladja

meg.®
I. Egészséquayi hozzgjarulasfizetés kotelezettség

A maganszemély 14 szazalékos mértékii egészsegugyi hozzgjarulast koteles fizetni az
adéévben megszerzett ingatlan bérbeadasbdl szarmazd egymillio forintot meghaladd
jovedelem esetében a teljes jovedelem utén. E kotelezettsége mindaddig fenndll, mig az
adéévben a maganszemély biztositasi jogviszonyaban megfizetett 6 szézalék meértéki
egészségbiztositas jarulék, a kiegészits tevékenységet folytato tarsas és egyéni valakozd
atal fizetett 5100 forint egészségugyi szolgdtatdsi jarulék, tovabba a Thj. 39. § (2)
bekezdése szerint megfizetett 5100 forint Osszegii egészsegugyi szolgdltatasi jarulék,
valamint az egyszerisitett kozteherviselési hozzgarulasrél szold 2005. évi CXX. torvény
alapjan a maganszemélyt terhel6 1,6 szazalék mértékii egészségbiztositési jarulék, és az Eho
tv-ben meghatarozott 14 szazalékos mértékii egészségugyi hozzgéruldsi  fizetés
kotelezettséggel jard jovedelmek (példaul osztalék, vélalkozasbdl kivont jovedelem)
egyUtus? 0sszege a targyévben el nem éri a 450 000 forintot (hozzgéarulés-fizetési felsd
hatér).

Az ingatlan bérbeadasbdl szarmazd jovedelem utan biztositdsi kotelezettséggel jard
jogviszony hianyaban nincs jérulékfizetés kotelezettseg, ezért az e tevékenyseghbdl

% Szja. torvény 74/A. § (3) bekezdés a) pont.

» Szja. térvény 74/A. § (3) bekezdés b) pont.

% Szja térvény 74/A. § (5) bekezdés.

31 A7 egészségiigyi hozzéjarulasrol s2616 1998, évi LXVI. térvény (tovébbiakban: Eho tv.) 3. § (3) bekezdés.
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szarmaz0 jovedelemmel Osszefliggéshen 14 szazal ékos mértékii egészseguigyi hozzajarulas
terheli a maganszemél yt.

A kozosségi rendelet hatdlya ala tartozd, masik tagallamban biztositott személy jovedelme
utan nem kell egészségligyi hozzajarulast fizetni.

Az egészségugyi hozzgjarulés-fizetés kotelezettseg aloli mentesseget a természetes személy
az illetékes kllfoldi hat6sag altal kiallitott, a masik tagallamban fennall6 biztositast tandsitd
igazol4ssal igazolja *

2010. december 31-éig mentes volt az ingatlan bérbeadasabdl szarmaz6 jovedelem, ha a
lakasbérleti jogviszony targyat keépezé lakas a bérbeadd alando lakohelye volt, kivéve, ha a
bérbeadd a lakast sgjét vélakozasa vagy vele egyiitt €6 kdzeli hozzétartozdja (élettarsa)
véllalkozésa részére adta bérbe. Ez a mentesség 2011. janudr 1-jével megsziint.®

A kifizetét és a bérbeadd természetes személyt nem terheli a 27 szézalékos mertéki
egészségugyihozzdjarulds-fizetés kotelezettség, ingatlan bérbeadasbdl szarmazé jévedelem
utén kizarélag 14 szézal ékos mértékii a hozzajarulés fizetési kotelezettség.™

Termo6fold bérbeadasa esetében a kifizetét illetve a maganszemélyt nem terheli sem a 27
szézal ékos, sem a 14 szézal ékos meértéki egeszségiigyi hozzajarulés fizetési kotel ezettség.

A fizeté-vendéglato tevékenyseget folytatd maganszemély kotelezett szazalékos mertéki
egeészségugyi hozzgérulas fizetésere, amely a tételes aalanyadd 20, ha az 6ndlo
tevékenységre vonatkozd szabdyokat alkalmazza, akkor a jovedelem 27 szézaléka feltéve,
hogy e tevékenység aapjdn a maganszemély nem minosil a Thj. szerinti egyéni
véllalkozonak.*

I11. Altalanos forgalmi add

1.4. Ingatlan bérbeadasanak &fa kotel ezettsége

Az Afa. torvény fészabalya™ szerint — amennyiben a bérbeadast végzé sajét dontése alapjan
nem teszi azt adokotelesse — az ingatlan (pl.: lakoingatlan, Uzlet) bérbeadasa,
haszonbérbeadasa a tevékenység egyéb sgjatos jellegére tekintettel addmentes
szolgaltatasnak minésil az &a addalany bérbeado, illetéleg a bérbevevd személyétdl,
jogdllasétdl fiiggetlenil. Kivételt’” képez ez aldl, ezért minden esetben adokotel ezettséget
eredményez:

- akereskedelmi szallashely-szolgaltatas nyujtasa,

- a kozlekedés eszkdz elhelyezésének, parkoldsanak biztositésat szolgadld bérbeadas

(pl. garézs bérbeadasa),
- azingatlannal tartdsan osszek6tott gép, egyéb berendezés, illetdleg széf bérbeadésa.

Az Afa. torvény alkalmazésdban a bérleti szerzédésen alapul 6 jogviszony mellett minden
olyan egyéb jogviszony is bérbeadasnak mindsil, amelynek tartama alatt a jogosult az
eIIenértééf8 egéeszét vagy tulnyomo részét a termék idoleges hasznalatéért tériti (vagy tériteni
koteles).

¥ Ehotv. 5. § (3) bekezdés.

# Ehotv. 3. § (5) bekezdés.

* Ehotv. 5. § (2) bekezdés.

* Eho tv. 4. § (4) bekezdés.

% Afa. torvény 86. § (1) bekezdés.

3 Afa. torvény 86. § (1) bekezdés|) pont; 86. § (2) bekezdés.
% Afa torvény 258. § 4. pont.
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Az ingatlan bérbeadasa tekintetében érvényesilé adomentesség addlevonasi joggal nem
j&r0 mentesség, vagyis a bérbeadOnak a bérleti szolgatatas utan nem kell &fat
felszdmitania/fizetnie, ugyanakkor a bérbeadashoz kapcsolddd beszerzések el6zetesen
felszdmitott dtaldnos forgalmi addja tekintetében addlevonési jog nem illeti meg.
Az ingatlan-bérbeadast rendszeresen, tartésan, illetve Uzletszertien vegzé személy afa
addalanynak minésil, meg akkor is, ha kizérdlag adomentes ingatlan-bérbeadast vegez.
(Koz6s tulgjdonban és kozos haszndlatban lévé ingatlan bérbeadasa esetén a
tulajdonostarsak kozossége™ az &a addalany. Az addalanyisdghoz fiizédé jogokat és
kotel ezettségeket a tulajdonostarsak kézossege az dtala kijeldlt képviselé Utjan gyakorolja.
Kijelélés hianyaban képvisel6 a legnagyobb tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonostars,
egyenld tulajdoni hanyad esetében pedig az adohatosag altal kijel 6lt tulgjdonostérs.)
Bérbeadas tevékenységet az addzés rendjérél szol6 torvény® eéirdsaibol kovetkezéen
foszabaly szerint csak addszam birtokdban lehet végezni (egyes ingatlan bérbeadassal
foglalkozd6 maganszemélyeknek lehetéségik van a bejelentkezés, addoszam megallapitas
aloli mentesiilésre). A maganszemélynek — és a tulgjdontarsak kdzdsségének — az addszam
megédllapitasat az alami adohatdsagtol kell kérnie (természetesen csak akkor, ha — egyéb
tevékenysegére tekintettel — azzal még nem rendelkezik).
Az ingatlan bérbeadast végzo az atala nyujtott addmentes bérbeadasi szolgaltatasrol kételes
legaldbb a szamviteli torvény* rendelkezéseinek megfelelé bizonylatot kibocsatani a
bérbe vevé részére.

Az Afa torvény foszabdya szerint adomentes ingatlan (ingatlanrész) bérbeadasaval,
haszonbérbeadasaval dsszefiiggésben az &fatdrvény™ az alédbbi vélasztas lehetdségeket
biztositja:

- az addalany adokotelesse teheti a foszabaly szerint — a tevékenyseg egyéb sgétos
jellegére tekintettel — addmentes ingatlan bérbeadasi szolgdtatasat (beleértve a
lakéingatlan™ bérbeadését is) vagy

- az adbalany adokotelessé teheti a lakdingatlan bérbeadéson kivili (egyéb), fészabdy
szerint adomentes ingatlan bérbeadas tevékenységét (mig afoszabdly szerint addmentes
lak6ingatlan bérbeadési szolgaltatasra a foszabalyt alkalmazza).

Az adbaanyt az addkotelesse tétel véasztasdhoz kapcsolodoan eldzetes bejelentés

kotelezettség terheli, mely bejelentési kotelezettsegét az Art. szerint kell teljesitenie. Az

olyan addalanyt, aki az adokotelesseé tételt valasztotta, a valasztasa a valasztas évét kovets
otodik naptéri év végéig koti.*

1.5. Bgelentkezés afa addalanyként
Az dtalanos forgami addalany maganszemélynek a 11T101 szamlU — tuladonostarsak

kOzbsségének a 11T201 szaml — nyomtatvanyon bejelentést kell tennie az alami
addéhat6saghoz a tevékenység megkezdésétsl szamitott 15 napon belll.

¥ Afa. torvény 5. § (2) bekezdés

0 Afa. torvény 16. § (1) bekezdés.

1 2000. évi C. torvény.

2 Afa. torvény 165. § (1) bekezdés a) pont.

% Afa. torvény 88. § (1) bekezdés b) pont és 88. § (4) bekezdés.

“ Az Afa torvény 259. § 19. pontja alapjan az altalanos forgalmi adérendszerben lakéingatlanok minésiil a lakéas
céljara |étesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakéhéz vagy lakés megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenkeént
feltlintetésre vard ingatlan. Nem minésll lakoéingatlannak a lakas rendeltetésszeri hasznadlatdhoz nem szikséges
helyiség még akkor sem, ha az a lak6épllettel egybeépiilt, igy kuléndsen: a garazs, a mihely, az Uzlet, a gazdasagi
épulet.

*® Afa. torvény 88. § (5) bekezdés.



9
A beelentkezéssel egyidegjileg — a jelzett nyomtatvany afa nyilatkozat lapjan —
nyilatkozhat az adoalany arrdl, hogy ingatlan bérbeadéaséit (a lakdingatlan bérbeadasra is
kiterjedéen, vagy a nélkil) adokdtel essé teszi.

Amennyiben ilyen iranyd nyilatkozatot nem tesz — és koételezéen adokételes ingatlan
bérbeadasa és/vagy az addmentes ingatlan bérbeadason kivili (adomentesnek nem
minéstilé) Ugylete nincs — a nyomtatvanyon jelélnie kell, hogy kizarélag kozérdeki vagy
specidlis jellegére tekintettel addmentes tevékenységet végez.”® Amennyiben aanyi
adomentességet’’ kivan vélasztani (és annak torvényi feltételei fenndlnak), dgy a
nyomtatvany megfelel6 helyén ezt jeleznie kell.

Az dlami adéhat6sag a bejelentkezés alapjan addszamot allapit meg a bérbeado részére. Az
adoszam megszerzéséhez szilkseges bejelentkezés  kotelezettseg teljesitése alol a
maganszemély mentesiilhet, melynek feltételeit ezen t§ékoztatd fuzet 1/1.2.1. pontja
tartalmazza.

“©Art. 22. § (1) bekezdés.
4 Afa torvény XIlI1. fejezet.



