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I. Altalanos szabalyok

1. A visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettség targyi, teriileti és személyi
hatalya'

Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) értelmében, ingatlannak,
valamint az alabb meghatarozott ingénak és vagyoni értékii jognak visszteher mellett, tovabba
oroklési vagy ajandékozasi illeték ald nem esd, mas mddon torténd megszerzése visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alé esik.

Az illetékfizetési kotelezettség a kdvetkezd vagyoni értékil jogokra és ingdkra terjed ki:

a) az ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékli jog megszerzése, tovabba e jognak a
megsziintetése folytan bekovetkezd vagyonszerzés;

b) az ingatlanon fennallo haszonélvezet gyakorlasanak atengedése;

¢) ingdnak hatdsagi arverésen torténd megszerzése;

d) gépjarmd, illet6leg potkocsi tulajdonanak, vagyoni értékli joganak megszerzése;

e) kozteriileten allo, ingatlannak nem mindsiilé felépitmény tulajdonjogdnak, vagyoni értékii
joganak megszerzése;

/) az 6nall6 orvosi tevékenység miikddtetési joganak megszerzése;

g) az értékpapir oroklési szerzddéssel valdo megszerzése;

h) belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fennallé vagyoni betét (részvény,
lizletrész, szovetkezeti részjegy, befektetdi részjegy, atalakitott befektetéi részjegy)
megszerzeésére.

Nem targya a visszterhes vagyondtruhazasi illetéknek az ingatlan tulajdonosdnak az a
vagyonszerzése, mely az ingatlanat terhel6 haszonélvezeti jognak a jogosult haléla, illetleg —
0zvegyi jog esetén — 01j hazassag kotése folytan torténd megsziinésével kdvetkezik be, tovabba
a feltétel bekdvetkezésétdl fiiggd vagy a meghatarozott idore kikotott haszonélvezet, hasznalat
jogénak a feltétel bekovetkeztével, illetve a meghatirozott id6é elteltével bekovetkezd
megszinése.

A visszterhes vagyonatruhazasi illetékekre vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseket a belfoldi
ingatlan, a belfoldon nyilvantartasba vett gépjarmii és potkocsi, illetve az e vagyontargyakhoz
kapcsolodo vagyoni értékii jogok, tovabba a belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasag
vagyoni betétje tekintetében kell alkalmazni, kivéve, ha nemzetkozi szerzddés masként
rendelkezik.

Ingénak vagy ingdhoz kapcsolédd vagyoni értékii jognak jogiigyleten alapuld szerzése
esetében a rendelkezéseket akkor kell alkalmazni, ha az ing6 atadasa, illetve a vagyoni értékii
jog megszerzése belfoldon tortént.

A belfoldon mar nyilvantartasba vett gépjarmi és potkocsi, illetve az ezekhez kapcsolodd
vagyoni értékli jogok, tovabba a belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasdg vagyoni
betétjének megszerzése esetén az Itv. szabdlyait kell alkalmazni az &tadas helyétol
fiiggetlentil.

A vagyonszerzési illetéket a szerzo fél koteles megfizetni.

Amennyiben az adott vagyonszerzés a fenti szabalyok szerint a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték hatalya ald tartozik, akkor az még nem feltétleniil jar egyiitt illetékfizetési
kotelezettséggel. Figyelemmel kell ugyanis lenni az illetékmentességekre is.

"Ttv. 2. § (2)-(4) bekezdése, 4-5. §, 18. § (1)-(3) bekezdése



Az illetékmentességnek két fajtaja van:

o targyi illetékmentesség: az illeték targyara vonatkozo mentesség esetén nem kell illetéket
fizetni;

o személyes illetékmentesség: az illeték fizetésére egyébként kotelezett mentessége esetén az
illetéket a mentes féltdl nem lehet kdvetelni.

Teljes személyes illetékmentességben részesiil:

1. a Magyar Allam,

2. a helyi 6nkormanyzatok és azok tarsuldsai,

3. a koltségvetési szerv, a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt., valamint a
Tartalékgazdalkodasi Kht., illetve annak tevékenységét folytatdo nonprofit gazdasagi tarsasag,

4. a tarsadalmi szervezet, a koztestiilet,

5. az egyhdz, egyhdzak szovetsége, egyhazi intézmény,

6. az alapitvany, ideértve a kozalapitvanyt is,

7. a vizgazdéalkodasi tarsulat,

8. az egészségbiztositasi szerv, a Nyugdijbiztositasi Alap kezeléséért felelds nyugdijbiztositasi
szerv,

9. a Magyar Nemzeti Bank,

10. a Magyar Tévirati Iroda Részvénytarsasag,

11. az Eszak-atlanti Szerz6dés Szervezete, tovabba az Eszak-atlanti Szerz6dés tagallamainak
¢s az 1995. évi LXVIIL. torvényben kihirdetett Békepartnerség mas részt vevd allamainak
Magyarorszdgon tartdzkodd fegyveres erdi — ideértve az emlitett fegyveres erdk
alkalmazasadban all6 nem magyar allampolgarsaga, hivatasos szolgalatban 1évd €s polgari
alloméanyu személyeket is - kizarélag a szolgalati kotelezettségiikkel 6sszefiiggd illetékiigyek
tekintetében,

12. a tertiletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény hatalya alé tartozo
fejlesztési tanacs,

13. a ko6zhasznt, kiemelkedden kdzhasznu nonprofit gazdasagi tarsasag,

14. az Europai Kozosségek, valamint azok intézményei és szervei, hivatalai, elkiilontilt
alapjai.

Az 3-7. és a 13. pontokban emlitett szervezetet az illetékmentesség csak abban az esetben
illeti meg, ha a vagyonszerzést megeldz6 naptari évben folytatott vallalkozasi
tevékenységébol szarmazd jovedelme utan tarsasagi adofizetési kotelezettsége, illetve —
koltségvetési szerv esetében — eredménye utdn a kozponti koltségvetésbe befizetési
kotelezettsége nem keletkezett.

Az illetékmentesség ezen feltételének meglétérdl a szervezet (alapitvany) vagyonszerzése
esetén annak illetékkiszabas végett torténd bejelentésekor irasban kdoteles nyilatkozni. A
nyilatkozatnak tartalmaznia kell, hogy a szervezet (alapitvany) — a vagyonszerzést megel6z6
naptari évben folytatott vallalkozasi tevékenységébdl szarmazod jovedelme utan, vagy ilyen
tevékenység hidnydban — tarsasagi ado fizetésére, illetve eredménye utdn koltségvetési
befizetésre nem volt kotelezett.

Ha a vagyonszerzési illetékkotelezettség keletkezésére és illetékkiszabasra bejelentésére,
illetve eljarasi illeték esetén az eljaras meginditdsara junius 1-jét megelézden keriil sor, a
szervezetnek (alapitvanynak) arrdl kell nyilatkoznia, hogy adofizetési kotelezettsége
elorelathatdan nem keletkezik. Amennyiben a nyilatkozatdban vallaltak nem teljesiiltek, gy
az illetékkotelezettség keletkezése évének julius 1. napjdig van lehetdsége arra, hogy ezt a
koriilményt adobirsag terhe nélkiil az eljaro hatosag felé jelezze, és az illetéket potlolag
megfizesse.

Nemzetkozi szervezet, ennek tisztségviseloi és csaladtagjaik, idegen allam, idegen allam
magyarorszagi diplomaciai, konzuli és egyéb képviselete, ezek tagjai és csaladtagjaik
illet¢kmentességére nézve nemzetkodzi szerzddes, ennek hianydban a viszonossag az iranyado.



2. Az illetékfizetési kotelezettség keletkezése®

A visszterhes vagyonatruhazasi illetékkotelezettség

a) a szerzOdés megkotése napjan (ideértve az ingatlanok, illetve gépjarmiivek/potkocsik
pénziigyi lizingjére vonatkozd, a futamidé végén tulajdonjog atszallast eredményezd
szerzOdéseket is),

b) arverési vétel esetében az arverés napjan,

¢) ingatlannak, ingoénak, vagyoni értékli jognak birdsagi, hatdsagi hatarozattal torténd
megszerzeése esetén a hatarozat jogerére emelkedése napjan,

d) az a)-c) pontban nem emlitett esetekben a vagyonszerzéskor

keletkezik.

A hatdsagi jovahagyastol (engedélytdl, hozzajaruldstol, tudomésulvételtdl), harmadik személy
beleegyezésétol fliggd vagyonszerzési jogiigylettel kapcsolatban az illetékkdtelezettség a
jovahagyas — tobb hatdsagi jovahagyas esetén az utolsd jovdhagyas —, illetve beleegyezés
napjan keletkezik.

A felfiiggesztd vagy bonto feltételtdl, illetéleg a kezdd hatdriddé bekovetkezésétdl fliggd
szerz6dés esetén a vagyonszerzési illetékkotelezettség a szerzddés hatalyanak bealltakor
keletkezik.

3. Vagyoni értékii jog esetén a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja

3.1. A vagyoni értékii jogok értékének megdllapitisa’

A vagyoni értékili jogok egy évi értékéiil az ezzel terhelt dolog — terhekkel nem csokkentett —
forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni.

A meghatarozott idére szo0lo vagyoni értékii jog értéke az egyévi értek €s a kikotott évek
szorzata. A jog igy szamitott értéke azonban nem haladhatja meg az egyévi érték 20-szorosat,
illetve természetes személy javara kikotott haszonélvezet, hasznélat joga esetén az egyévi
érteknek az alabbi a) pontban meghatarozott életkor szerinti tobbszordsét.

A bizonytalan i1ddre terjed0 vagyoni értékii jog esetében a jog érteke — a kdvetkezd
bekezdésben foglaltak kivételével — az egy évi érték 6tszorose.

Ha a vagyoni értékii jog valamely személy életének, hazassdganak vagy Ozvegységének
idejére terjed, annak értékét az illetd személy életkorahoz képest a kovetkezé modon kell
megallapitani:

a) ha a vagyoni értékil jog jogosultja:

25 évesnél fiatalabb, az egyévi érték 10-szerese,
25-50 éves, az egyévi érték 8-szorosa,
51-65 éves, az egyévi érték 6-szorosa,
65 évnél iddsebb, az egyévi érték 4-szerese;

b) ha a vagyoni értékii jog tartama mind a jogosult, mind a kdotelezett €lete, hazassaga vagy
O0zvegysége idejétdl fiigg, az a) pontban megallapitott szorzok alkalmazasanal a két személy
koziil az 1d6sebbnek az életkora az iranyado;

¢) ha a vagyoni értékli jog tartama tobb egyidejiileg jogosult személy élettartamatdl fiigg,
mégpedig oly mddon, hogy a jogosultsag a legeldszor elhalt személy halalaval megszinik, az
értekelésnél a legiddsebb személy életkora az iranyado;

ha pedig a jogosultsag a legutobb elhalt személy halalaig tart, a kiszamitas a legfiatalabb
személy életkora szerint torténik. Az igy kapott értéket, mint illetékalapot az egyes jogosultak

21tv. 3. § (3)-(7) bekezdése
*Ttv. 72. § (1)-(6) bekezdése



kozott olyan ardnyban kell megosztani, mint amilyen aranyt az életkoruk szerint szamitott
vagyoni értékil jogok értéke ezek egyiittes értékében képvisel;

d) ha a vagyoni értékii jog tartama a hazassag idejére terjed, a kiszamitasnal az idGsebb
hazastars ¢letkora az iranyado.

Az idoleges idiil6hasznalati jog értéke: e jog egy évi értékének annyiszor
haromszazhatvanotod része, ahany nap megszerzésérdl szol a szerzddés.

A fent irtaktol eltérden az 6nalld orvosi tevékenység muiikodtetési joganak értékét a vonatkozéd
adasvételi szerzddésben megjeldlt érték alapjan lehet megallapitani. Amennyiben az elé6zdek
szerinti érték nem fejezi ki a valds értékviszonyokat, az allami adohatésadg becslés utjan
allapitja meg az értéket.

3.2. Haszonélvezet, haszndlat esetén a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték alapja®

A visszterhes vagyonszerzéssel egyidejlileg alapitott haszonélvezet, hasznalat esetében a
tulajdonszerzé a haszonélvezet, hasznalat 3.1. pont szerint szdmitott értékével csokkentett
forgalmi érték utan fizeti a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket, a haszonélvezd, hasznalo
pedig a haszonélvezet, haszndlat 3.1. pont szerint szdmitott értéke utan fizeti a szerzés
jogcimének megfeleld vagyonszerzési illetéket.

Ha az ingatlant az atruhdzasat megel6zéen mar fennallott és az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett haszonélvezettel, haszndlattal terhelten idegenitik el, vagy az elidegenités az
atruhdzo haszonélvezetének vagy a haszndlat joganak fenntartdsaval torténik, ez esetben a
haszonélvezet fennmaradésa, illetve a hasznalati jog megszerzése illetékmentes. A
tulajdonszerzé ilyenkor az el6zd bekezdés szerint csokkentett forgalmi érték utan fizeti a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket. Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha az ingatlan
tulajdonjogat annak haszonélvezdje, hasznaldja szerzi meg.

Az igy szamitott illetékalap utan — ha a torvény masként nem rendelkezik — a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték altalanos mértékének megfelelé mértéki illetéket kell fizetni.

4. A visszterhes vagyonatruhazassal kapcsolatban az illetéktorvényben eléfordulé
fogalmak meghatirozasa’

Az Itv. alkalmazasaban

ingatlan: a fold és a folddel alkotorészi kapcsolatban all6 minden dolog;

ingo: a fizetdeszkoz, az értékpapir, a gazdalkodo szervezetben fennallo vagyoni betét,
valamint mindaz, ami ingatlannak nem mindsiilé dolog;

vagyoni értékii jog: a foldhasznalat, a haszonélvezet, a hasznalat joga — ideértve a szovetkezeti
héaztulajdonra vonatkozd rendelkezések szerinti hasznalati jogokat —, tovabba a vagyonkezel6i
jog, az 6nallo orvosi tevékenység miikddtetési joga, az lizembentartdi jog, tovabba ingyenes
vagyonszerzés esetén a kovetelés;

forgalmi érték: az a pénzben kifejezett érték, amely a vagyontirgy eladdsa esetén az
illetékkotelezettség keletkezésekor volt allapotdban — a vagyontargyat terheld addssagok,
tovabba az ingatlanon a vagyonszerzd javara az elidegenitéskor megsziind bérleti jog
figyelembevétele nélkiil — arként altalaban elérhetd.

A belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasag esetén a tarsasag ingatlanvagyonanak
forgalmi értéke a tarsasdg tulajdondban 1évé ingatlanok forgalmi értéke, ndvelve a tarsasag
kozvetett vagy kozvetlen 75%-os tulajdondban 4all6 gazdalkodo szervezetek tulajdondban 4ll6
ingatlanok forgalmi értékének olyan ardnydval, mint amekkora aranyt a tarsasdg kozvetett
vagy kozvetlen részesedése a gazdalkodo szervezet Gsszes vagyoni betétj¢hez képest képvisel;

*Itv. 20. §
*Ttv. 102. § (1) bekezdés



lakastulajdon: lakas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz vagy lakas
megnevezeéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre vard ingatlan a hozza tartozé
foldrészlettel. Lakasnak mindsiil az épitési engedély szerint lakohaz céljara 1étesiild épitmény
is, amennyiben annak késziiltségi foka a szerkezetkész allapotot (elkésziilt és réaépitett
tetOszerkezet) eléri. Ha az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként feltiintetett foldrészleten
lakohaz van, az épiiletet — a hozza tartozd kivett teriilettel egylitt — lakastulajdonnak kell
tekinteni. Nem mindsiil lakastulajdonnak a lakoépiilethez tartozod foldrészleten létesitett, a
lakas rendeltetésszerli hasznalatdhoz nem sziikséges helyiség még akkor sem, ha az a
lakoépiilettel egybeépiilt (gardzs, mihely, iizlet, gazdasagi épiilet stb.), tovabba az ingatlan-
nyilvantartadsban lakohazként (lakasként) nyilvantartott olyan ¢éplilet, amelyet az
illetékkotelezettség keletkezését megel6zden mar legalabb 5 éve mas célra hasznositanak;
gépjarmii: az olyan kozuti szallitd- vagy vontatdeszkdz — a mezdgazdasagi vontatd, az dnjard
vagy vontatott munkagép, a lassu jarmi és a segédmotoros kerékpar kivételével —, amelyet
beépitett erdgép hajt és nyilvantartasba vételét jogszabaly irja eld;

potkocsi: a gépjarmiivel torténd vontatdsra késziilt jarmi, teher- és satras utanfutod,
félpotkocsi, valamint lakdpotkocsi, melynek a kozlekedésben vald részvételét — kiilon
jogszabaly — hatdsagi nyilvantartasba vételhez koti,

lakohaz épitésére alkalmas telektulajdon: az épitésiligyi szabalyoknak és a telepiilésrendezési
tervnek megfelelden kialakitott, lakoépiilet elhelyezésére szolgalo, beépitetlen foldrészlet;
termofold: az ingatlan-nyilvantartasban szantd, szol6, gytimdlcsos, kert, gyep, nadas és erdd
miivelési agban, vagy halastoként nyilvantartott és a felsorolt valamelyik célra hasznositott
kiilteriileti foldrészlet; ide nem értve a foldrészleten barmilyen célra 1étesitett épiiletet;

belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezo tdrsasdg: olyan gazdalkodo szervezet (megszerzett
gazdalkodd szervezet), mely belf6ldon 1évé ingatlantulajdonnal, vagy belfoldi
ingatlantulajdonnal rendelkezd gazdalkodd szervezetben legalabb 75%-0s — kozvetett, vagy
kozvetlen — részesedéssel rendelkezik. Ingatlan tulajdonjogéval rendelkezd gazdalkodo
szervezetben vald kozvetett részesedés aranyat ugy kell meghatarozni, hogy a megszerzett
gazdalkodd szervezet tulajdondban allo gazdalkodd szervezetben (koztes vallalkozasban)
fennallo tulajdoni hanyadot meg kell szorozni a koztes vallalkozasnak az ingatlantulajdonnal
rendelkezd gazdalkodd szervezetben fennallo tulajdoni hanyadaval. Tobb koztes vallalkozas
esetén a koztes vallalkozasonként megallapitott kozvetett részesedések aranyait Ossze kell
adni. Amennyiben a megszerzett gazdalkod6 szervezet €s az ingatlantulajdonnal rendelkezd
gazdalkodd szervezet kozott nem koztes vallalkozds, hanem tobb gazdalkodd szervezetbdl
allo tulajdonosi lancolat (koztes tulajdonosi lancolat) all, az e szervezeteket 0sszekotd
tulajdoni részesedések szorzatat — tobb koztes tulajdonosi lancolat esetén a lancolatonként
megallapitott szorzatok Osszegét — kell a kozvetett részesedés aranyanak tekinteni. A
részesedés aranyanak meghatarozasakor a kozvetlen és kozvetett részesedéseket egyiittesen
kell figyelembe venni.




I1. Részletes szabalyok
5. Lakastulajdon és a hozza kapcsol6dé jogok visszterhes vagyonatruhazasi illetéke®

Lakastulajdon szerzése esetén a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja a lakastulajdon
forgalmi értéke. A 2010. janudr 1. napjat kovetden illetékkiszabéasra bejelentett vagy mas
moédon az allami adohatosdg tudomasara jutott vagyonszerzési iigyekben, illetve indult
eljarasokban’ az illeték mértéke lakasonként 4 millio forintig 2%, a forgalmi érték ezt
meghalado Gsszege utan 4%"°. Lakas résztulajdonanak szerzése esetén a 4 millié forintnak a
szerzett tulajdoni hanyaddal ardnyos Osszegére alkalmazhat6 a 2%-os illeték, a forgalmi érték
ezt meghaladé része utan 4% illetéket kell fizetni.

Ha a lakastulajdon szerzdje a vasarlashoz lakéasépitési kedvezményben részesiil, ennek
Osszegét a forgalmi értékbol le kell vonni.

5.1. Lakdstulajdonok cseréje’

Lakastulajdonok egymdés kozotti cseréje esetén az illeték alapja az elcserélt ingatlanok —
terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének a kiillonbozete. Ketténél tobb lakas
tulajdonjoganak egymads kozotti cseréje esetén az illeték alapja az elcserélt legnagyobb ¢és
legkisebb — terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékii ingatlanok értékkiilonbozete.
Lakastulajdonok egymas kozotti cseréje esetén, ha az elcserélt lakastulajdont haszonélvezet,
hasznalat joga terhelte és a tulajdonszerzéssel egyidejiileg ugyanennek a jogosultnak a javéara
a tulajdonos a korabbival azonos jogot alapit, a jog szerzdje a forgalmi értékek kiilonbozete
alapjan szamitott vagyoni értékli jog értéke, a tulajdonos pedig e jog szdmitott értékével
csokkentett értékkiilonbdzet utan fizeti a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket.
Lakastulajdonok cseréje esetén a megallapitott illetéket az egyes vagyonszerzok olyan
aranyban viselik, mint amilyen aranyt az altaluk megszerzett lakastulajdon forgalmi értéke
képez a csereiigyletben szerepld valamennyi lakéastulajdon forgalmi értékének egyiittes
Osszegében.

Ha az ilyen médon megallapitott illeték 0sszege magasabb, mint amennyit a vagyonszerzo
altal megszerzett lakas tulajdonjoga, illetve az ahhoz kapcsolodd haszonélvezet, hasznalat
joga utan egyébként fizetnie kellene, akkor tdle csak ez az alacsonyabb Osszegli illeték
kovetelhetd.

Az elézbek szerint megallapitott aranyt (aranyokat) nem noveli, ha a szerzd felek
valamelyikénél az utolso bekezdésben foglalt szabaly alkalmazasanak van helye.

5.2. A cserepotlé vétel szabdlyai'

Lakastulajdon vasarlasa esetén, ha a maganszemély vevd a masik lakastulajdonat a vasarlast
megeldzé vagy azt kovetd egy éven beliil eladja, az illeték alapja a vasarolt és az eladott
lakéstulajdon — terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének a kiilonbozete. Az ilyen
jellegli adésvételnél a vevd a masik lakastulajdona eladasat a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésére alkalmas adasvételi szerzddés masolataval vagy mas megfeleld
modon koteles igazolni, valamint nyilatkoznia kell arrdl is, hogy a vasarlaskor az ehhez
sziikséges feltételeknek megfelelt. Ha a maganszemély vevd egy éven belil tobb
lakastulajdont vasarol, illetve értékesit, akkor az illeték alapjat képezd értékkiilonbozet
megallapitdsdndl minden egyes lakasvasarlassal szemben a szerzést kozvetleniil megel6zd

STtv. 21. §

7 A kozteherviselés rendszerének atalakitasat célzo torvénymodositasokrol sz0162009. évi LXXVIL. torvény (a tovabbiakban: Krtv.) 174. §-a
alapjan

¥ Megéllapitotta a Krtv. 71. §-a

Ttv. 21. § (3)-(4), (8) bekezdése, 27. § (1) bekezdése

1tv. 21. § (5)-(8) bekezdése



vagy kovet6— a fizetésre kotelezett szamara kedvezobb illetékalapot eredményezé — egyetlen
értékesitést lehet figyelembe venni. Amennyiben a maganszemély vevd a tovabbi
lakasvasarlasaival szemben az elobbi feltételeknek megfeleld, tovabbi lakasértékesitést nem
tud igazolni, e lakasszerzések illetékkotelezettsége az altaldnos szabalyok szerint alakul (e
szabaly alkalmazasaban nem mindsiil tehernek a lakastulajdonhoz kapcsolddd haszonélvezet,
hasznalat joga).

Ha az ekként megallapitott értékkiilonbozet nagyobb a vasarolt lakastulajdon forgalmi
értekénél, az illeték alapja a vasarolt lakastulajdon forgalmi értéke.

Cserepotld vétel esetén is érvényes az a szabaly, hogy ha az eladott lakéstulajdont
haszonélvezet, hasznalat joga terhelte és a tulajdonszerzéssel egyidejiileg ugyanennek a
jogosultnak a javara a tulajdonos a korabbival azonos jogot alapit, a jog szerzéje a forgalmi
értékek kiillonbozete alapjan szamitott vagyoni értékii jog értéke, a tulajdonos pedig e jog
szamitott értékével csokkentett értékkiilonbozet utdn fizeti a visszterhes vagyonatruhdzasi
illetéket.

5.3. Lakdstulajdon énkormdnyzati bérlakds megszerzése ellenében torténd dtruhdzdsa'
Lakastulajdonnak allami, helyi Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 bérlakas bérleti joga
megszerzése ellenében torténd atruhdzasa esetén a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alapja
a lakastulajdon forgalmi értékének 50%-a, az illeték mértékére pedig a lakastulajdon-szerzés
fenti szabalyait kell alkalmazni.

5.4. Lakdstulajdonhoz kapcsolédé vagyoni értékii jog megszerzése™

Lakastulajdonhoz kapcsolodo vagyoni értékill jog megszerzéséért a 3.1. pont szerint szamitott
forgalmi érték utan az 5. pontban meghatarozott mértéka illetéket kell fizetni. A 4 millio
forintnak olyan hanyadara alkalmazhatdo a 2%-os illetékmérték, mint amilyen ardnyt a
vagyoni értékll jog értéke képvisel a lakas forgalmi értékében. Vagyoni értékli joggal terhelt
lakastulajdon — ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejlileg alapitott vagyoni értékii jogot —
szerzése esetén a 4 millio forintnak olyan hényadara alkalmazhat6 a 2%-os illetékmértek,
mint amilyen ardnyt a tulajdonjog értéke képvisel a lakas forgalmi értékében.

6. Az illeték altalanos mértéke'

A 2010. januar 1. napjat kovetden illetékkiszabasra bejelentett vagy mas modon az allami
adohatésag tudomasara jutott vagyonszerzési ligyekben, illetve indult eljarasokban a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke — ha a térvény masként nem
rendelkezik — a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4%,
ingatlan, illetve belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasdgban fennall6 vagyoni betét
megszerzése esetén ingatlanonként 1 milliard forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghalado
része utan 2%, de ingatlanonként legfeljebb 200 milli6 forint.

Ingatlan résztulajdondnak szerzése esetén az 1 millidrd forintnak a szerzett tulajdoni
hanyaddal ardnyos Osszegére kell alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az ingatlanonként
legfeljebb 200 milli6 forintot a tulajdoni hanyad ardnyaban kell figyelembe venni.
Ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékii jog megszerzése esetén az illetékalapbol az 1 milliard
forint olyan hanyadara kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a 200 milli6 forint
olyan hanyadat kell figyelembe venni, mint amilyen aranyt a vagyoni értékii jog értéke
képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

tv. 22. §
Jtv. 23. §
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Vagyoni értékii joggal terhelt ingatlan — ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejiileg alapitott
vagyoni értékil jogot — szerzése esetén a vagyoni értékili jog értékével csokkentett forgalmi
értékbol az 1 milliard forint olyan hanyadara kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a
200 milli6 forint olyan hényadat kell figyelembe venni, mint amilyen aranyt a tulajdonjog
értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

A visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke alkalmazand6 egyéb — lakasnak nem
mindsiilé — ingatlanok (példaul garazs, tarolo, idild stb.) és a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték targyat képezd ingdk szerzése esetén.

6.1. Az illeték alapja

Ingatlanok tulajdonjoganak cseréje esetén (kivéve a lakastulajdont és az ahhoz kapcsolodd
vagyoni értékll jogot) az illeték alapja a cserével megszerzett ingatlan forgalmi értéke.

Az 0nalld orvosi tevékenység milkodtetési joganak megszerzése esetén az illeték alapja a
miikodtetési jognak — terhekkel nem csokkentett — értéke, az illeték mértéke pedig az
illetékalap 10%-a.

Tartési, €letjaradéki vagy oroklési szerzddés alapjan torténd vagyonszerzés esetén az illeték
alapja a megszerzett vagyon forgalmi értéke.

7. Belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkez6é tarsasagban fennallo vagyoni betét
megszerzése'*

2010. januar 1. napjatol a visszterhes vagyonatruhdzasi illetékfizetési kotelezettség kiterjed a
belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fennalld vagyoni betét (részvény,
lizletrész, szovetkezeti részjegy, befektetdéi részjegy, atalakitott befektetéi részjegy)
megszerzesere.

A vagyonszerzés utan akkor kell az illetéket megfizetni, ha

a) a vagyonszerzO, illetve — maganszemély vagyonszerzd esetén — annak hézastarsa,
bejegyzett ¢lettarsa, gyermeke, sziildje,

b) az a) pontban felsoroltak — 6nalld vagy egyiittes — tobbségi tulajdonaban allo gazdalkodo
szervezet,

¢) az a) és b) pontban felsoroltakkal a tarsasagi adorol €és az osztalékadordl szolo torvény
szerinti kapcsolt vallalkozasi viszonyban 1év6 gazdalkodo szervezet,

tulajdondban all6 vagyoni betétek ardnya onalldan vagy egyiittesen eléri vagy meghaladja az
Osszes vagyoni betét 75%-at.

Az ilyen vagyonszerzést csak az Itv. 18. § (4) bekezdésében foglalt feltétel (a vagyonszerzok
tulajdondban all6 vagyoni betétek ardnya onalldan vagy egyiittesen eléri vagy meghaladja az
Osszes vagyoni betét 75%-4at) teljesiilése esetén kell bejelenteni annak, akinek
vagyonszerzésével a feltétel teljesiilt. Az illetékkiszabasra torténd bejelentéssel egyidejiileg a
vagyonszerzé kozli a 18. § (4) bekezdésének a)-c) pontjaiban felsorolt személyek koziil
azoknak az azonositdé adatait (név, adodazonosité jel vagy adoszam), melyek a
vagyonszerzéssel érintett tarsasdgban tovabbi vagyoni betétekkel rendelkeznek.

A belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasdgban fenndlld vagyoni betét megszerzése
esetén az illeték alapja a tarsasag tulajdonaban allo ingatlanok forgalmi értékének olyan
aranya, amekkora ardnyt az Itv. 18. § (4) bekezdésében foglalt feltétel (a vagyonszerzok

“ty. 18. § (2), (4) bekezdése; 19. § (1), (5) bekezdése; 27. § (2) bekezdés, 91. § (4) bekezdése
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tulajdonaban all6 vagyoni betétek aranya onalldan vagy egylittesen eléri vagy meghaladja az
Osszes vagyoni betét 75%-at) bekovetkeztének idOpontjdban az illetékfizetésre kotelezett
tulajdonaban 1évo vagyoni betétek névértéke a tarsasdg Gsszes vagyoni betétje névértékének
Osszegében képvisel.

Ezt lehet csokkenteni az illetékfizetésre kotelezett tulajdonaban 1évé azon vagyoni betétekre
esO forgalmi értékkel, melyeket az illetékfizetésre kotelezett

a) 5 évnél régebben, illetve 2010. januar 1-jét megelézden,

b) a 18. § (4) bekezdésében foglalt feltétel bekovetkezését megeldz6 6t éven beliil, de 2010.
januar 1-jét kdvetden, visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettség ald es6 modon
vagy a 26. § alapjan illet¢kmentesen,

¢) 0roklés vagy ajandékozas utjan

szerzett.

8. Gépjarmii és potkocsi visszterhes vagyonatruhazasi illetéke'

Gépjarmii  tulajdonjoganak megszerzése esetén az illeték mértéke a hajtomotor
hengeriirtartalmdnak minden megkezdett cm3-e utan 18 forint, az 1890 cm3-t meghaladd
hengertiirtartalmt személygépkocsi és az 500 cm3-t meghaladé hajtémotor hengertirtartalma
motorkerékpar esetén minden megkezdett cm3-e utan 24 forint.

A kizér6lag elektromos hajtomotorral ellatott gépjarmi esetén az illeték mértéke a hajtomotor
teljesitményének minden megkezdett 1 kW-ja utan 400 forint.

Wankel hajtémotorral {izemeld gépjarmi esetén az illeték mértéke a kamratérfogat minden
megkezdett cm3-e utan 36 Ft.

Potkocsi tulajdonjogénak megszerzéséért, ha a potkocsi megengedett legnagyobb 0ssztomege
a 2500 kg-ot nem haladja meg 9000 forint, minden mas esetben 22 000 forint illetéket kell
fizetni.

8.1. Gépjarmiire vonatkozo vagyoni értékii jog megszerzése

Gépjarmire, potkocsira vonatkozod haszonélvezet, hasznalat, illetve ilizembentartdi jog
megszerzése esetén az e pontban meghatarozott illetékek 25%-anak megfeleld illetéket kell
fizetni.

Amennyiben a gépjarmili, poétkocsi tulajdonjogdnak megszerzésével egyidejlileg
haszonélvezeti, hasznalati, vagy lizembentartdi jog alapitasa torténik, illetve a tulajdonjogot a
vagyoni értékii jog jogosultja szerzi meg, akkor a tulajdonjog szerzését terheld illeték
csokkenthetd a vagyoni értékii jogot terheld illeték osszegével.

Gépjarmii €s potkocsi tulajdonjoga, illetve gépjarmiire, pdtkocsira vonatkozd haszonélvezeti,
hasznalati jog meghatdrozott hdnyaddnak megszerzése esetén a megszerzett hanyadra
aranyosan esd illetéket kell fizetni.

8.2. Gépjarmii, potkocsi vagyonszerzési illetékének megfizetése'®

Gépjarmd, potkocsi tulajdonjoga, illetve gépjarmiire, pdtkocsira vonatkozo vagyoni értékii jog
megszerzése esetén a vagyonszerzési illetéket a gépjarmi, potkocsi atirdsat megelézden az
okmanyirodanal beszerzett készpénz-atutaldsi megbizds Utjan, illetve — amennyiben erre
lehetdség van — az okmanyirodan bankkdrtydval kell az adopolitikaért felelds miniszter
rendeletében megjeldlt szamla javara vagy készpénzzel az okmanyiroda hazipénztaraba
megfizetni. Az ilyen jog szerzését tanusitd okiratot — a gépjarmii-forgalmazoi mentesség

Btv. 24. §
"Ttv. 76. §
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igénybevétele esetén az errdl szold allami adohatosagi hatdrozat bemutatdsaval — annak
keltét6l szamitott 15 napon belill a bekovetkezett jogvaltozas atvezetésére illetékes
okmanyirodanal kell bemutatni.

A hazipénztarba befizetett illet¢krdl az ligyfél szamara szamviteli bizonylatot kell kiallitani és
a befizetett illeté¢krdl nyilvantartast kell vezetni, amelynek tartalmaznia kell a vagyonszerzo
nevét, lakohelyét (székhelyét) és az illeték Osszegét. A nyilvantartas alapjdn az okményiroda
készpénzatutalasi megbizassal naponta fizeti meg az illetéket az illetékes allami addhatdsag
illetékbeszedési szamldja javara. Az okmanyiroda a bankkartydval megfizetett, valamint a
hazipénztarba befizetett illetékrél hetente kimutatdst készit a vagyonszerzd nevének,
lakohelyének (székhelyének) és a befizetett 6sszeg feltiintetésével €s azt a targyhetet kovetd
hét 5. napjdig az illetékes allami adohatdsaghoz eljuttatja.

E pont elsé bekezdésben meghatarozott okmdnyirodai kozremiikodéstdl fiiggetleniil a
gépjarmii- és potkocsiszerzések tekintetében is az allami adohatésdg az els6foku
illetékhatosdg. Ha a fizetendd illetékkel kapcsolatos vita vagy mas koriilmény ezt indokolja,
az allami adohatdsag hatarozattal allapitja meg a vagyonszerzési illetéket. A vagyonszerzés
késedelmes bejelentését terheld mulasztasi birsdgot az allami adohatdsag hatarozattal szabja
ki.

9. Ingatlanforgalmazisi céli vagyonszerzések visszterhes vagyonatruhazasi illetéke'’

Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése esetén az illeték mértéke az ingatlan — terhekkel nem
csokkentett — forgalmi értékének 2%-a, ha a vagyonszerzd

a) olyan, ingatlanok tulajdonjoganak értékesitését (a tovabbiakban: ingatlanforgalmazast)
végzo vallalkozo, amelynek el6z6 addévi nettd arbevétele legalabb 50%-ban e tevékenységbdl
szarmazott, vagy

b) Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott engedély alapjan pénziigyi lizinget
folytato vallalkozé

¢és legkésobb a fizetési meghagyas jogerére emelkedéséig nyilatkozatban vallalja, hogy az
ingatlant az illetékkiszabésra torténd bejelentéstdl szamitott két éven beliil eladja, illetve a
futamidd végén tulajdonjog atszallast eredményezd pénziigyi lizingbe adja.

Netto arbevétel alatt a helyi adokrdl sz6lo 1990. évi C. térvény szerinti nettd arbevételt kell
érteni.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének engedélyével miikodé ingatlanalap az
elézoekben meghatarozott illetéket fizeti ingatlanszerzése utan.

A nettd arbevétel megoszlasarol a vagyonszerzd a fizetési meghagyas jogerére emelkedéséig
nyilatkozik.

Ha az illetékkiszabasra torténd bejelentésre az addév hatodik hoénapjanak 1. napjat
megelozden keriil sor, a vagyonszerzonek arrdl kell nyilatkoznia, hogy nettd arbevétele
elérelathatolag az el6zdéekben leirtaknak megfeleld aranyban oszlik meg. Amennyiben a
nyilatkozatban vallaltak nem teljestiltek, ugy a vallalkoz6 az illetékkotelezettség keletkezése
szerinti adoév hatodik honapjanak 15. napjaig jelezheti ezt a koriilményt az allami adohatosag
fel¢, amely az altalanos szabalyok szerint egyébként fizetendd és az e pontban foglalt
kedvezményes illeték kiilonbozetének 50%-kal novelt Osszegét a vagyonszerzd terhére
potlolag eldirja. Ha az allami addéhatosag adoellendrzés keretében megallapitja, hogy a
vagyonszerzé valdtlan nyilatkozatot tett, a vagyonszerzésre az altalanos szabdlyok szerint
egyébként fizetendd és az e pontban foglalt kedvezményes illeték kiilonbozetének kétszeresét
az allami adohat6dsag a vallalkozo terhére potldlag eldirja.

"Ttv. 23/A. §, modositotta a Krtv. 72. § és a 2009. évi CXVI. térvény 113. §-a
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Az ingatlanforgalmazast az illetékkdtelezettség keletkezésének adoévében kezdd vallalkozo
esetében a kedvezményes mértéki illetékkulcs akkor alkalmazhatd, ha a fizetési meghagyas
jogerore emelkedéséig nyilatkozatban vallalja, hogy az ad6év nettd arbevételének legalabb
50%-a ingatlanforgalmazasbol fog szarmazni. Amennyiben a nettd arbevétel megoszlasara
vonatkoz6 vallalas nem teljesiil, az allami adohatésdg a vagyonszerzés utan az altalanos
szabalyok szerint egyébként fizetendd ¢és az e pontban foglalt kedvezményes illeték
kiilonbozetét a vallalkozé terhére 50%-kal ndvelten megallapitja. A vallalas meghiusulasanak
tényét a vallalkozo az addévet kovetd hatodik honap 15. napjdig koteles bejelenteni. Ha az
allami adohatdsag addellendrzés keretében megallapitja, hogy a vagyonszerzd nettd arbevétel
megoszlasra vonatkozd vallaldsa nem teljesiilt, a vagyonszerzésre az altalanos szabélyok
szerint egyébként fizetendd és az e pontban foglalt kedvezményes illeték kiilonbozetének
kétszeresét a vallalkozo terhére potlolag eldirja.

Az ingatlan tovabbértékesitésének, illetéleg a futamidé végén tulajdonjog atszallast
eredményezd pénziigyi lizingbe addsdnak megtorténtét a vagyonszerzés illetékkiszabasra
bejelentésétl szamitott két éves hataridd elteltét kovetden az allami adohatosag az
ingatlaniigyi hat6sag megkeresésével vagy sajat nyilvantartasa alapjan hivatalbol ellendrzi.
Amennyiben a tovabbértékesités, illetve a pénziigyi lizingbeadds megtorténtét az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett tulajdonjog-valtozas, illetve pénziigyi lizing esetén a tulajdonjog
fenntartassal torténd vétel tényének feltlintetése nem igazolja, a vagyonszerzésre az altalanos
szabalyok szerint egyébként fizetendd és az e pontban foglalt kedvezményes illeték
kiilonbozetének kétszeresét az allami adohatdsdg a vagyonszerzé terhére potlolag eldirja.
Igazoltnak kell tekintetni a tovabbértékesitést, illetve a pénziigyi lizingbeadast abban az
esetben is, ha az ingatlan-nyilvantartasi eljards meginditasat a tulajdoni lapon feltiintetett
sz¢ljegy tanusitja, feltéve, ha az ingatlan-nyilvantartdsi eljards a tulajdonjog-valtozas
bejegyzésével, illetve tulajdonjog fenntartassal torténd vétel tényének feltiintetésével zarul.

Ha a megszerzett ingatlanb6l a vagyonszerzé tobb 6nallo ingatlant alakit ki, akkor az
illetékkiilonbozetet — ardnyositdssal — csak arra az ingatlanra lehet eldirni, amelyet
illetékkiszabasra bejelentésétdl szamitott két éven beliil nem adott el, illetdleg nem adott a
futamidd végén tulajdonjog atszallast eredményezd pénziigyi lizingbe.

Amennyiben a vagyonszerzé személyében a tovabbértékesitésre nyitva allo hataridén beliil
jogutddlas kovetkezik be, az ingatlan tulajdonjogat megszerzé jogutod kizardlag abban az
esetben mentesiil a jogeldd altal megfizetett ¢s az egyébként fizetendd illeték kiilonbozetének
megfizetése aldl, ha az ingatlant a jogelddjének biztositott két éves hataridon beliil eladja,
illetve a futamid6é végén tulajdonjog atszallast eredményezd pénziigyi lizingbe adja. Ennek
hianyéban az allami adohatosag az altalanos szabéalyok szerint egyébként fizetendd és az e
pontban foglalt kedvezményes illet¢k kiilonbozetének kétszeresét az ingatlant megszerzo
jogutod terhére eldirja.

9.1. Atmeneti hatdridé-hosszabbitds ingatlanforgalmazdsi célii vagyonszerzések esetén'®
Azokban a 2006. oktéber 1. és 2009. majus 31. kozott illetékkiszabasra bejelentett vagy mas
modon az allami adohatosag tudomdsdra jutott vagyonszerzési ligyekben, melyekben a
vagyonszerz6 az Itv. 23/A. §-a szerinti 2%-os illetékmérték alkalmazasa érdekében vallalta az
ingatlan 2 éven beliili eladdsat vagy a futamidé végén tulajdonjog-valtozast eredményezd
pénziigyi lizingbe adasat (a tovabbiakban egyiitt: tovabbértékesités), a vallalas teljesitésére
nyitva all6 hataridd — a vagyonszerzd erre iranyuld kérelme esetén 4 év. A kérelem
eldterjesztésének hatarideje, ha a tovabbértékesitésre nyitva allé hatarido

a) 2008. oktober 1. és 2010. januar 15. kozott jart le, 2010. januar 31.,

b) 2010. januar 15-ét kdvetden jarna le, a tovabbértékesitésre nyitva allo hatarido lejarta.

'8 Megallapitotta a Krtv. 213. § (3) bekezdése
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Amennyiben az ingatlan tovabbértékesitésére nyitva allo6 hataridd mar lejart, és a
tovabbértékesités elmaradasara tekintettel a potilletéket a vagyonszerzé megfizette, annak
visszatéritésérol az allami adohatdsag az adovisszatérités szabalyai szerint gondoskodik.

10. Hitelintézet ingatlanszerzésének visszterhes vagyonatruhazasi illetéke'

Amennyiben a hitelintézet a vagyonszerzés illetékkiszabasra torténd bejelentésekor
nyilatkozik, hogy az ingatlant — az illetékkotelezettség keletkezésétol szamitott legfeljebb
haroméves iddtartamra — a pénziigyi veszteség mérséklése, illetve elhdritdsa érdekében
hitelingatlan cseretigylettel, az adosaval szembeni felszdmolasi vagy végrehajtasi eljaras utjan
szerezte, akkor a fizetend¢ illeték mértéke az ingatlan — terhekkel nem csdkkentett — forgalmi
értekének 2%-a.

A harom ¢év elteltét kovetden az ingatlan elidegenitését az 4llami adohatdsag sajat
nyilvantartasa vagy az ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosag megkeresése
utjan ellendrzi. Ha a hdrom év elteltét kovetden az ingatlan értékesitése nem tortént meg, az
allami adohatdsag a vagyonszerzésre az altalanos szabalyok alapjan egyébként fizetendd és
fentiek szerinti kedvezményes illeték kiilonbozetének kétszeresét a hitelintézet terhére
poétlolag eldirja.

11. Gépjarmii-forgalmazok visszterhes vagyonatruhazasi illetékmentessége20

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl gépjarmii, potkocsi tulajdonjoganak olyan
vallalkozo altali megszerzése, melynek el6z6 adoévi nettd arbevételének legalabb 50%-a
gépjarmiivek és potkocsik értékesitésébdl szarmazott (gépjarmii-forgalmazd), tovabba a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal nyilvantartasba vett pénziigyi lizinget folytaté
vallalkoz6 altali megszerzése;

A mentességre jogosult gépjarmi-forgalmazo adoévente nyilatkozik az allami adohatdsagnal
arrol, hogy az el6z6 adoéévi nettd arbevételének megoszldsa alapjan e rendelkezések
alkalmazasaban gépjarmu-forgalmazonak mindsiil azzal, hogy

a) ha a nyilatkozattételre az adoév hatodik honapjanak 1. napja el6tt keriil sor, a
vagyonszerzonek arr6l kell nyilatkoznia, hogy netté arbevételének megoszlasa alapjan
eldrelathatolag gépjarmi-forgalmazénak mindsiil. Amennyiben a nyilatkozatban véllaltak
nem teljesiiltek, ugy azt az addéév hatodik honapjanak 15. napjaig bejelenti az allami
adohatosagnak, amely a meg nem fizetett illetéket 50%-kal ndvelten a vagyonszerzd terhére
potlolag eldirja. Ha az allami adohatosdg adoellendrzés keretében allapitja meg, hogy a
vagyonszerzé valotlan nyilatkozatot tett, a valotlan nyilatkozat alapjan meg nem fizetett
illeték kétszeresét a vallalkozo terhére potlolag eldirja,

b) a gépjarmii-forgalmazast a nyilatkozattétel adoévében kezdd vallalkozo arrdl nyilatkozhat,
hogy nettd arbevételének legaldbb 50%-a gépjarmii-forgalmazasbol fog szarmazni.
Amennyiben a nettd arbevétel megoszlasara vonatkozd vallalas nem teljesiil, akkor az allami
adohatésag a nyilatkozat alapjan meg nem fizetett illetéket a vallalkoz6 terhére 50%-kal
novelten megallapitja. A vallalds meghiusuldsanak tényét a vallalkozo az adoévet kovetd
hatodik hoénap 15. napjaig koteles bejelenteni. Ha az allami adoéhatosdg adodellendrzés
keretében megallapitja, hogy a vagyonszerzé vallalasa nem teljesiilt, a nyilatkozat alapjan
meg nem fizetett illeték kétszeresét a vagyonszerzo terhére potldlag eldirja.

“Ttv. 23/B. §
PTtv. 26. § (1) bekezdés 1) pontja és (10) bekezdése, modositotta a Krtv. 73. § (1)-(2) bekezdése és a 2009. évi CXVI. torvény 114. §-a
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12. 1Illeték kozos tulajdon megsziintetése esetén, hazastarsi vagyonkozosség
megsziintetése”'

Ingatlan k6z0s tulajdonanak megsziintetése esetén vagyonszerzési illetéket akkor kell fizetni,
ha a megosztas folytan valamelyik tulajdonostars a korabbi tulajdoni hanyadanak megfeleld
értéknél nagyobb értékhez jut. A vagyonszerzési illetéket az értékkiilonbozet alapulvételével
kell kiszabni.

Hézastarsi vagyonk6zOsség megsziintetése esetén az értékkiilonbozetet a kdzds vagyon
értékének figyelembevételével kell megallapitani. Az értékkiilonbozet utan a vagyonszerzés
jogcimének megfeleld vagyonszerzési illetéket kell fizetni. Ha valamelyik fél csak azért kap a
kozos vagyonbol nagyobb részt, mert a kdzos tartozasbol is tobbet vallalt at, és az atvallalt
tartozas 0sszege az értékkiilonbozetet kiegyenliti, illeték kiszabasdnak nincs helye.

Az ¢élettarsak kozos tulajdonanak megsziintetése esetén a kozos tulajdonban vald részesedésiik
aranyara figyelemmel az el6z6 bekezdést kell alkalmazni.

13. Illetékmentességek, illetékkedvezmények?

13.1. Lakdhdz épitésére alkalmas telektulajdon szerzése 4 éven beliili épitkezés esetén”
Mentes a lakohaz épitésére alkalmas telektulajdonnak (tulajdoni hanyadnak), valamint ilyen
ingatlanon alapitott vagyoni értékli jognak a megszerzése, ha a vagyonszerzd az ingatlanon a
szerzOdés illetékkiszabasra torténd bemutatasatol szamitott 4 éven beliil lakoéhazat épit, és a
felépitett lakohazban a lakas(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben
meghatarozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-at. A vagyonszerzd lakohdzépitési
szandékarol legkésobb az illetékfizetési meghagyas jogerdre emelkedéséig nyilatkozhat az
allami adohatosagnal. A lakohaz felépitésének igazolasa érdekében a 4 éves hatarido elteltét
kdvetd 15 napon beliil az allami adohatdsag megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes
épitésiigyi hatdsagot. Amennyiben az épitésiigyi hatdsag igazolasa szerint a lakohdzra a
vagyonszerzd nevére a hasznalatbavételi engedély kiadasa megtortént, az allami adohatdsag a
megallapitott, de a megfizetés tekintetében felfliggesztett illetéket torli. Torli az allami
adohatdsag az illetéket akkor is, ha a 4 éves hataridon beliil a vagyonszerzd a nevére sz6lo
jogerds hasznalatbavételi engedéllyel igazolja a lakohaz felépitését.

Amennyiben a vagyonszerzd tobb telket vasarolt, és mindegyik esetében véllalta lakohéz
felépitését, majd a telkeket utobb egyesitette, az illetéket az adohatosag akkor torli, ha az 0j
telek esetén a felépitett lakdhazban a lakas(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési
tervben meghatarozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-at. Ellenkezd esetben
valamennyi telek utdn meg kell fizetni az illetéket és a késedelmi potlék Osszegét is. Ha a
vagyonszerzd a megszerzett telket utobb megosztja, az adohatosag a felfliggesztett illetékbdl
csak azt az illetéket torli, amely arra a megosztads soran létrejott telekre esik, amelyen a
lakohdz felépiilt, feltéve, hogy a felépitett lakdhazban a lakéds(ok) hasznos alapteriilete eléri a
telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-at. Az
illeték fennmaradd részét késedelmi potlékkal novelt Osszegben kell megfizetni. Ha a
maximalis beépithetdség az illetékkotelezettség keletkezésének idopontjdban ¢és a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak idopontjdban eltérd, a kettd kozil a vagyonszerzore
Osszességében kedvezdbbet kell figyelembe venni.

2tv. 25. §
21tv. 26. §
BTtv. 26. § (1) bekezdés a) pontja, (2) és (11) bekezdése
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Ha a lakéhaz felépitésére nyitva allo hataridon beliil a vagyonszerzé gazdalkod6 szervezet
atalakul, a lakohaz felépitésére az ingatlant megszerzd jogutod koteles.

Amennyiben a vagyonszerz az Itv. 23/A. § szerinti kedvezményes illetékmérték
alkalmazaséara egyébként jogosult, azonban valamely ingatlan szerzésével kapcsolatban az e
pontban foglaltak szerint lakohazépitési szandékardl nyilatkozatot tesz, akkor ezen
illetékkotelezettségére a tovabbiakban kizardlag e nyilatkozathoz kapcsolodo rendelkezések
vonatkoznak, tehat ilyen esetben az ingatlanforgalmazasi célu vagyonszerzés kedvezményes
illetékmértéke nem alkalmazhato.

Atmeneti hatéridd-hosszabbitds a lakéhdz épitésére alkalmas telektulajdon szerzésével
kapcsolatban®*

Azokban a 2004. oktober 1. és 2009. majus 31. kozott illetékkiszabasra bejelentett vagy mas
moédon az allami adohatosdg tudomasara jutott vagyonszerzési iigyekben, melyekben a
vagyonszerzd az Itv. 26. §-a (1) bekezdésének a) pontja alapjan igénybe vehetd mentesség
érdekében lakohaz felépitését vallalta, a feltétel teljesitésének hatéarideje, illetve az illeték
felfiiggesztésének idOtartama — a vagyonszerzd erre iranyuld kérelme esetén — az
illetékkiszabasra bejelentést kovetd 6 év. A kérelem eldterjesztésének hatarideje, ha a lakohaz
felépitésére nyitva alld hatarido:

a) 2008. oktober 1. és 2010. januar 15. kozott jart le, 2010. januar 31.,

b) 2010. januar 15-ét kdvetden jarna le, a lakohaz felépitésére nyitva all6 hatarido lejarta.
Amennyiben a lakohaz felépitésére nyitva allo hataridé mar lejart, és az eredetileg vallalt
hatarid6 elmulasztasara tekintettel az illeték késedelmi potlékkal novelt Osszegét a
vagyonszerzé megfizette, annak visszatéritésérél az allami adohatosag az addvisszatérités
szabalyai szerint gondoskodik.

13.2. Vallalkozé dltal vijonnan épitett vj lakds tulajdonjogdnak megszerzése®

Mentes a vallalkozo altal értékesités céljara Ujonnan épitett, épittetett — ideértve az
ingatlannyilvantartasban nem lakohaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott és ténylegesen
sem lakas céljara hasznalt épiilet 4talakitasaval, tovabba a lakdépiilet bovitésével (pl.
tetotérbeépitéssel) 1étesitett — 15 millio forintot meg nem haladd forgalmi értékli ) lakas
tulajdonjoganak, ilyen lakéas tulajdoni hanyaddnak megvasarlasa. Amennyiben az 0j lakas
forgalmi értéke nem haladja meg a 30 milli6 forintot és a vagyonszerzé masik lakéastulajdon
eladdsat nem igazolja, akkor a megallapitott illetékbdl nem kell megfizetni azt az dsszeget,
amely akkor jarna, ha a lakas forgalmi értéke 15 millid forint lenne. Ilyen lakés tulajdoni
hanyada esetén a kedvezmény a 15 millié forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal aranyos
részére illeti meg a vagyonszerzot. A mentesség, illetve kedvezmény feltételeinek teljesiilését
—amennyiben az az adasvételi szerz6désbol nem allapithaté meg — a vagyonszerzének kell az
allami adohatdsagnal a vallalkozo e feltételek teljesiilésérdl szolo nyilatkozataval igazolni
legkésdbb a fizetési meghagyas jogerdre emelkedéséig.

Uj lakasnak mindsiil a lakastulajdon a hasznalatbavételi engedély kiadasat kovetd elsd —
illetve, ha a lakast a hasznalatbavételi engedély kiadasat kovetden a vallalkozotol a 23/A. §
(1) és (4) bekezdésében meghatarozott ingatlanforgalmazé vésarolja meg, akkor masodik —
megvasarlasaig.

A rendelkezés alkalmazasaban vallalkozonak kell tekinteni a Ptk. szerinti gazdalkodd
szervezetet, illetve a vallalkozoéi tevékenység végzésére jogosult egyeb szervezetet.

* Megéllapitotta a Krtv. 213. § (2) bekezdése
2 Ttv. 26. § (1) bekezdés f) pontja és (13) bekezdése; 102. § (4)-(5) bekezdése
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13.3. 35. életévét be nem tltitt fiatal elsd lakdstulajdon-szerzése™

Az illetékkotelezettség keletkezésekor a 35. életévét be nem toltott fiatal elsd
lakastulajdondnak (tulajdoni hanyadénak) megszerzése esetén az egyébként fizetendo illeték
50%-ig terjedd, de legfeljebb 40 000 forint kedvezményre jogosult, ha az egész lakastulajdon
forgalmi értéke a 8 millio forintot nem haladja meg. Ilyen forgalmi értékii lakas
részaranytulajdondnak megszerzése esetén a vagyonszerzOt a szerzett tulajdoni hanyaddal
aranyos mértékli kedvezmény illeti meg. Elsé lakastulajdont szerzének az mindsiil, akinek
nincs és nem is volt lakéastulajdona, lakastulajdonban 50%-ot elérd tulajdoni hanyada,
lakastulajdonhoz kapcsolddd, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki joga. A
kedvezményre vald jogosultsag megallapitasanal figyelmen kiviil kell hagyni az 6zvegyi
haszonélvezeti joggal terhelt, tovabba az olyan lakastulajdont, amelyet nagykora
vagyonszerzd esetén a nagykortusag elérését megeldzden idegenitettek el. Nem mindsiil elsé
lakastulajdont szerzonek az, aki a kedvezményt az illetékkotelezettség keletkezését
megeldzden igénybe vette. A kedvezmény igénybevételérél, valamint a kedvezményre
jogositod feltételek fenndllasarol a szerzd félnek az illetékfizetési meghagyas jogerdre
emelkedéséig kell nyilatkoznia.

13.4. Termdfoldszerzéshez kapesolédé mentességek’

Birtokdsszevondsi célu dnkéntes foldcsere

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a birtokdsszevonasi célu onkéntes foldcsere
keretében létrejott megallapodason alapuld termofdldtulajdon szerzése, valamint ehhez
kapcsolodoan haszonélvezet, hasznalat joganak alapitasa, abban az esetben, ha az elcserélt
foldrészletet azonos jogosult javara haszonélvezet, hasznalat joga terhelte.

Regisztracids igazolassal rendelkezd mezdgazdasagi tevékenységet végzd maginszemély
termo6foldvasarldsa

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illet¢k alol a kiilon jogszabaly alapjan a
mezOgazdasagi ¢és vidékfejlesztési tdmogatdsi szerv altal kiadott regisztracios igazoléssal
rendelkezd, mezdgazdasagi tevékenységet végz0 maganszemély termofoldvasarlasa, feltéve,
ha az igy vasarolt term6foldet a vasarlastol szamitva legalabb 5 évig nem idegeniti el, azon
vagyoni €rtékii jogot nem alapit, és egyéni vallalkozoként vagy mezdgazdasagi Ostermeldként
a term6foldet mezdgazdasagi célra hasznositja. A feltételek vallalasarél a vagyonszerznek
legkés6bb a fizetési meghagyas jogerére emelkedéséig kell nyilatkoznia az allami
adohatosagnal. Ha a vagyonszerzd a termdfoldet az 5 év letelte eldtt elidegeniti, vagy azon
vagyoni értékii jogot alapit, igazolhatéan nem mezdgazdasagi célra hasznositja, az egyébként
jard illeték kétszeresét kell megfizetnie.

13.5. Mentes a visszterhes vagyondtruhazasi illeték alol a lakastulajdon kezeldi joganak a
megszerzése.”*

13.6. Mentes a visszterhes vagyondtruhadzasi illeték alol a kozcélu vizi létesitmények és
tartozékaik kezeldi jogdnak a megszerzése.”’

13.8. Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol az allami vagyon vagyonkezeldi
Jjogdnak megszerzése.”

ty. 26. § (6) és (9) bekezdése

Ttv. 26. § (1) bekezdés n) és p) pontja
B1tv. 26. § (1) bekezdés b) pontja
PTtv. 26. § (1) bekezdés c) pontja
Otv. 26. § (1) bekezdés d) pontja
3tv. 26. § (1) bekezdés e) pontja

17



13.9. Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a tarsasagi adorol és az

osztalékadorol szolo torvény szerinti  kedvezményezett datalakulas keretében tortéend
;o 32

vagyonszerzes.

13.10. Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a tarsasdagi adorol és az

osztalékadorol szolo torvény szerinti kedvezményezett részesedéscsere keretében torténd
;. 33

vagyonszerzes.

13.11. Csereingatlan szerzése kisajatitds vagy banyakdr esetén™

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték aldl a kisajatitott vagy banyakart szenvedett
ingatlanért kapott csereingatlan szerzése vagy a kartalanitasi 6sszegbdl ra eso rész erejéig a
kartalanitottnak az ingatlanvésarldsa, ideértve az ilyen ingatlanra vonatkozd mas személyt
megilletd jog megsziinéséért kapott kartalanitasi 6sszegbOl az azonos jog megszerzését is. Ha
a csereingatlan a kisajatitottnal értékesebb, vagy ha a megszerzett ingatlan forgalmi értéke a
kartalanitasi 0Osszeget, illetéleg ennek a vevore esO ardnyos részét meghaladja, az
illetékmentesség a tobbletre nem terjed ki.

13.12. Kisajatitas alapjaul szolgalo kozérdekii célra megvasarolt ingatlan vételarabol torteno
ingatlanvasarlas

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol a kisajatitas alapjaul szolgalo kozérdek
célra megvasarolt ingatlan vételarabol torténd ingatlanvasarlds, ide értve az ilyen ingatlanra
vonatkoz6 mas személyt megilletd jog megsziinéséért a vételarbol torténd azonos jog
vasarlasat is. A vevo a kisajatitasi eljaras lefolytatasara jogosult szerv nyilatkozataval koteles
igazolni, hogy helye lett volna kisajatitasnak arra a célra, amelynek megvalositasa érdekében
az ingatlant téle megvasaroltak.

13.13. Onkormanyzati/allami tulajdonban dllo lakdsra vonatkozé vételi jog, elévasarldsi jog
alapjdn torténd szerzés™®

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a helyi onkormanyzat vagy az éllam
tulajdondban all6 lakéas tulajdonjogénak, haszonélvezeti joganak a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIII. torvény 45. §-anak (1) bekezdése alapjan vételi joggal rendelkezd, tovabba 49. §-
anak (1)-(2) bekezdése alapjan elévasarlasi joggal rendelkezé személy altal torténd
megszerzese.

13.14. Természeti katasztrofa miatt megsemmisiilt, megrongalodott lakdstulajdon helyett
vdsdrolt lakdstulajdon megszerzése®

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol a természeti katasztrofa kovetkeztében
megsemmisiilt vagy helyrehozhatatlanul megrongélodott (a tovabbiakban: megsemmisiilt)
lakastulajdon helyett vasarolt masik lakastulajdon (erre vonatkozd vagyoni értékli jog)
megszerzése, ha

a) a maganszemély a tulajdonaban (résztulajdonaban), haszonélvezetében vagy hasznalataban
allo, természeti katasztrofa kovetkeztében megsemmisiilt lakast életvitelszertien lakasaként
hasznélta, nincs masik lakéstulajdona, madsik lakéastulajdonban 50%-ot elérd tulajdoni
hanyada, illetve masik lakastulajdonon fennall6 haszonélvezeti, hasznalati joga, valamint

21ty. 26. § (1) bekezdés g) pontja; Krtv. 73. § (1) bekezdése, 166. § (6) bekezdése és 213. § (1) bekezdése alapjan 2010. januér 1-jét5l
3 tv. 26. § (1) bekezdés h) pontja; Krtv. 73. § (1) bekezdése, 166. § (6) bekezdése és 213. § (1) bekezdése alapjan 2010. januar 1-jétSl
3*1tv. 26. § (1) bekezdés j) pontja

3Ttv. 26. § (1) bekezdés k) pontja

*1tv. 26. § (1) bekezdés m) pontja

tv. 26/A. §
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b) a megsemmisiilt lakastulajdon potlasara 6 millio forintot meg nem halad6 forgalmi értékii
lakéstulajdont (ilyen értékii lakéstulajdonban tulajdoni hanyadot) véasarol, vagy visszterhesen
ilyen lakastulajdonon haszonélvezet, hasznalat jogat szerzi meg, és ezt a vagyonszerzést
legkésdbb a masik lakastulajdona megsemmisiilését kovetd év marcius 31-ig illetékkiszabdsra
bejelenti.

A b) pontban emlitett tulajdoni hdnyad megszerzése esetén az illetékmentesség csak akkor
alkalmazhatd, ha annak ardnya nem haladja meg a vagyonszerzének a megsemmisiilt
lakéastulajdonra vonatkozo tulajdoni hanyadat.

A vagyonszerz0 a megsemmisiilt lakas tulajdoni viszonyait hiteles tulajdoni lap masolataval,
az a) pontban foglaltakat pedig a megsemmisiilt lakastulajdon fekvése szerint illetékes
onkormanyzat jegyzOje altal illetékmentesen kiallitott hatdsagi bizonyitvannyal koteles
igazolni a vagyonszerzés illetékkiszabasra bejelentésekor.

13.15. Ondllé orvosi tevékenység miikédtetési jogdnak megszerzése™

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl az 6nalld orvosi tevékenység miikddtetési
jogéanak megszerzése, ha az atruhazd az 6nalld orvosi tevékenységrol szolo torvény erejénél
fogva, az emlitett torvény hatalybalépésétdl volt jogosult a miikddtetési jog alapjan végezhetd
tevékenység gyakorlasara. Az illet¢kmentességre vald jogosultsagot az 0Onallé orvosi
tevékenység mitkodtetési jogat szerz6 maganszemélynek kell igazolnia.

13.16. Mijemiék™

Az allami, helyi 6nkormanyzati tulajdonban 1€évé forgalomképtelen miiemlék vagy miiemléki
jellegli ingatlan (ingatlan egyiittes) haszonélvezeti joganak, az ingatlan helyreallitasa,
fejlesztése és az ezt kovetd allagmegdvasa ellenében torténd megszerzése esetén visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket nem kell fizetni.

13.17. Kedvezményezett eszkézatruhdzas®

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzési illeték aldl az ingatlannak, illetve a belfoldi
ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasag vagyoni betétjének a tarsasagi adordl és az
osztalékadorol szolo torvény szerinti kedvezményezett eszkdzatruhazas keretében torténd
atruhazasa, az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

a) az atruhdzo az atruhdzas évében és az azt megeldzo két naptari évben nem vette igénybe az
Itv. 23/A. § szerinti kedvezményes illetékmértéket és felfiiggesztett illetéktartozassal az Itv.
26. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan nem rendelkezik,

b) az atruhazott eszkozoknek a pénzeszkozok €s pénzkovetelések Osszegével csokkentett
értekében az ingatlanok értékének aranya nem haladja meg az 50%-ot,

¢) az atruhazo tarsasag legalabb két lizletaggal rendelkezik, melyek az atruhazast megel6zo
két teljes, 12 honapos adéévben 6nallo iizletagként miikddtek,

d) az atvevd tarsasag vallalja, hogy az atruhazés évét kovetd 2. naptari év végéig nem veszi
igénybe az Itv. 23/A. § szerinti kedvezményes illetékmértéket,

e) az lizletagat atveve tarsasag vallalja azt is, hogy az atvett eszkozoket az illetékkiszabasra
torténd bemutatast kovetd egy éven beliil nem idegeniti el.

Ezen feltételekrdl a vagyonszerzo a fizetési meghagyas jogerdre emelkedéséig nyilatkozhat az
adohatosagnal. Amennyiben a vagyonszerz0 az elézdekben emlitet b-e) pontokban foglalt
feltételek tekintetében valotlan nyilatkozatot tesz, illetdleg vallalasat nem teljesiti, az
adohatosdg az altaldnos szabalyok szerint egyébként fizetendd illeték kétszeresét a
vagyonszerz6 terhére potlolag eldirja.

*#1tv. 26. § (12) bekezdése
*Ttv. 26. § (14) bekezdése
“Ttv. 26. § (1) bekezdés q) pontja, médositotta a Krtv. 174. §-a 2010. janudr 1-jét61
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13.18. Ugyvédi iroddk kézétti jogutédlas®

Mentes a visszterhes vagyonatruhazési illeték alol az tligyvédi iroda olyan &talakuldssal
(egyeslilés, szétvalas) bekovetkezd vagyonszerzése, amikor a létrejovo iroda (irodak) a
korabbinak jogutddja(i) lesz(nek).

13.19. Visszlizing dtmeneti mentessége”

A 20009. julius 9. és 2012. december 31. kdzott — az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd
30 napon belil - illetékkiszabasra bejelentett iigyekben mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték aldl az olyan ingatlannak a futamidd végén tulajdonjog atszallast
eredményezd lizingszerzddés keretében torténd megszerzése, mely a lizingszerzddés
megkotéséig a lizingbevevd tulajdona volt, és a tulajdonjog a lizingszerz6dés megkotése
érdekében keriilt a lizingbeadonak atadasra.

A 2009. november 17. és 2012. december 31. kozott — az illetékkotelezettség keletkezését
kovetd 30 napon beliill — illetékkiszabdsra bejelentett iigyekben mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alol az olyan gépjarmiinek, poétkocsinak a futamidd végén
tulajdonjog atszallast eredményezd lizingszerz6dés keretében torténd megszerzése, mely a
lizingszerz0dés megkotéséig a lizingbevevo tulajdona volt, és a tulajdonjog a lizingszerzédés
megkotése érdekében kertilt a lizingbeadonak atadésra.

“tv. 26. § (1) bekezdés o) pontja
#Krtv. 213. § (5) bekezdése és a 2009. évi CXVI. torvény 147. § (3) bekezdése alapjan
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I11. Eljarasi szabalyok
14. Az illeték alapjaul szolgalé érték bejelentése és megallapitasa®

Az illeték alapjaul szolgalod forgalmi értéket az illeték fizetésére kotelezett fél koteles
bejelenteni a jogligylet bejelentésekor, ha e kotelezettség 6t terheli. Més esetben az allami
adohatosag felhivasara kitizott hatarido alatt kell a forgalmi értéket bejelenteni.

Ha a forgalmi értéket a felek nem tiintették fel, nem jelentették be, vagy a feltiintetett,
illetdleg bejelentett érték az allami adohatosag megitélése szerint a forgalmi értéktol eltér, a
forgalmi értéket az allami adohatdsag allapitja meg. Ha az értéket itélet allapitotta meg, azt az
allami adohatosag nem biralhatja feliil.

Az éllami adohatdsag a forgalmi értéket helyszini szemle, 6sszehasonlitd értékadatok alapjan,
valamint az illeték fizetésére kotelezett nyilatkozata ismeretében — sziikség esetén kiilsd
szakértd bevonasaval — allapitja meg.

Az illeték alapjat forintban kell megallapitani. Az idegen allam pénznemében megjelolt
értcket az illetékkotelezettség keletkezésekor a Magyar Nemzeti Bank hivatalos
devizaarfolyamanak alapulvételével kell forintra atszamolni.

A szézalékos illeték alapjanak kikerekitésénél — ha e torvény masként nem rendelkezik — az
50 forintnal kisebb maradékot figyelmen kiviil kell hagyni, az 50 forintot vagy ennél nagyobb
maradékot pedig 100 forintnak kell szadmitani.

A vagyonszerzési illetéket, ideértve az illetékeldleget is, valamint a megfizetni elmulasztott
illetéket kiszabas alapjan kell megfizetni.

15. A visszterhes vagyonszerzés bejelentése*

Ingatlan tulajdonjoganak, valamint az ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékii jognak a
megszerzesét (megsziintetését) az ingatlaniigyi hatdésaghoz kell bejelenteni illetékkiszabasra
az azt tartalmazd szerz6dés (okirat) benytjtasaval. Az illetékkiszabas céljat szolgélo
bejelentést az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre irdnyulod kérelemmel kell teljesiteni. Ha az
illeték fizetésére kotelezett a kérelmet a kiilon jogszabalyban meghatarozott 30 napon tal
nyujtja be, illetve bejelentési kotelezettségét elmulasztja, vagy hidnyosan teljesiti, az Itv. 82.
§-aban emlitett mulasztasi birsag megfizetésére kotelezhetd.

A vagyonszerzési illeték targyat képezd, de ingatlannyilvantartdsi eljarast nem igényld
jogiigyletet a szerzddo felek kozvetleniil az allami adohatésdgnak kotelesek bejelenteni. A
bejelentést az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 30 napon belill, a vagyonszerzést
rogzitd irat eredeti és masolati példanyanak benyujtasaval kell teljesiteni. Az ilyen masolatot
az allami adohatosag illetékmentesen hitelesiti.

Az okirat kiallitasa nélkiil is illetékkoteles jogiligyletet szoval is be lehet jelenteni. A szdbeli
bejelentést irasba kell foglalni, és a bejelentés megtorténtérdl az allami adohatosag az
tigyfélnek igazolast koteles adni.

A bejelentési kotelezettséget nem érinti az a koriilmény, hogy a vagyonszerzés a jogszabaly
szerint illetékmentes.

Az ingatlaniigyi hat6sag az ingatlan-nyilvantartasi eljaras befejezését kovetden a tulajdonjog,
illetve vagyoni értékli jog bejegyzésérdl, torlésérdl szolo, illetve a bejegyzési kérelmet
elutasitdé hatarozatat megkiildi az allami adohatdésagnak. A hatarozathoz csatolja az
illetékkiszabashoz sziikséges iratokat.

®tv. 68-71. §
*“*1tv. 91-92. §
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Az adézas rendjérdl szold torvény™ lehetdvé teszi, hogy az illetékkotelezettséggel jaro
vagyonszerzésnek az ingatlaniigyi hatosdghoz torténd bejelentésekor a vagyont szerzd
személy nyilatkozzon az dallami adoéhatoésag altal rendszeresitett nyomtatvanyon az Ot
megilleté illetékkedvezményre vonatkozé adatokrol. Az 4llami adohatdsag — altal
rendszeresitett nyomtatvany a 10B400-as adatlap™, ami ingatlan vagyonszerzés esetén a
vagyont szerz0 adatainak, illetékmentességének, kedvezményének, a visszterhes
vagyonatruhazas esetén az ingatlant értékesitd adatainak, illetve az ingatlanhoz kapcsolddd
vagyoni értékii jogrol ellenérték fejében lemondas, ilyen jog visszterhes alapitdsa, atruhdzasa
(atengedése), megsziintetése esetén a bevételt szerzo adatainak bejelentéséhez szolgal.

16. Az illeték megfizetése

16.1. Illetékeldleg visszterhes vagyondtruhdzasi illeték esetén®

Ingatlan tulajdonjogénak, ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékii jognak visszterhes
vagyonatruhazasi illeték ala esd szerzése utan a fizetésre kotelezett a bejelentett érték
alapulvételével illetékeldleget koteles fizetni. Ha a torvény kiilon szabalyt nem allapit meg, az
illetékeldlegre a vagyonszerzési illetékekre vonatkozé rendelkezések az irdnyadok. Az
illetékeldleg fizetési kotelezettség abban az esetben is fennall, ha a vételar teljes
kiegyenlitéséig az elado a tulajdonjogat fenntartja.

Az illetékeldleg Osszegét (ideértve a mulasztasi birsagot is) az allami adohatdsag a fizetési
meghagyasban kozli. A fizetési meghagyas az illetékeldleg 0sszege erejéig fellebbezésre vald
tekintet nélkiil, végrehajthato okiratnak mindstil.

Az illetékeldleget a vagyonszerzo eldzetesen még az azt kiszabd hatarozat meghozatala el6tt,
a bejelentett érték és az adott vagyonszerzésre iranyadd mérték figyelembevételével, az
illetékes allami adohatdsagnal — amennyiben erre az allami adohatdsag lehetéséget biztosit —
készpénzben vagy az allami adohatosag illetékbeszedési szamlaja javara befizetheti.

Az éllami adohatdsag a megfizetett illetékeldleget 30 napon beliil hivatalbol visszatériti, ha az
illeték-visszatérités feltételei fennallnak.

16.2. Fizetési meghagyds™

A kiszabas alapjan fizetendd illetékrél — ideértve a mulasztasi birsagot is — fizetési
meghagyast (hatarozatot) kell kiadni. A fizetési meghagyas tartalmazza a kiszabott illeték
Osszegének megallapitasanal figyelembe vett adatokat és az alkalmazott jogszabalyokat.

Ha az illeték kiszabasakor a rendelkezésre all6 adatok alapjan az illeték alapja egyértelmiien
nem allapithatdo meg, az 4llami adohatosag a fizetési meghagyasban kozli az tigyféllel, hogy a
hatarozat modositasanak van helye.

A fizetési meghagyas (hatarozat) alapjan fizetendé illeték — az illet¢keldleg és az
illetékkiilonbozet kovetkezd bekezdésben foglalt szabalyait kivéve —, a hatarozat jogerdre
emelkedését koveté napon valik esedékessé, azaz az ad6z6t a hatdarozat kézbesitését kovetod
16. naptol terheli az illetékfizetési kotelezettség. Azonban a megallapitott illeték — ha az Itv.
alapjan a fizetési meghagyas hosszabb hataridét nem allapit meg — a fizetési meghagyas
(hatarozat) jogerdre emelkedésének napjat kovetd 15 napon beliil késedelmipdtlék-mentesen
fizethetd meg. Mindez pedig azt jelenti, hogy az ad6z6 a hatarozat kézbesitését kovetd 30.
napig késedelmi potlék-mentesen fizetheti meg az 6t terheld illetéket.

* Adozés rendjérdl szol6 2003. évi XCIL torvény (a tovabbiakban: Art.) 21. §-a
* http://www.apeh.hu/bevallasok/nyomtatvany/adatbejelentok/10b400.html
tv. 77/A. §

®tv. 78. §
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Az el6z6 bekezdésben foglaltaktol eltérden a fizetési meghagyasban megallapitott illetékbol
az illetékeloleg — ha a torvény alapjan a fizetési meghagyas hosszabb hataridét nem allapit
meg — a hatarozat kézbesitésétol szamitott 15. napon valik esedékessé. Azonban itt is fennall
az illeték késedelmipotlék-mentes megfizetésének lehetdsége az esedékesség napjat kovetd 15
napon beliil, tehat gyakorlatilag a hatarozat kézbesitését kovetd 30. napig, hasonldan a fizetési
meghagyas (hatdrozat) alapjan fizetendd illeték fentebb részletezett szabalyahoz.

A jogerds fizetési meghagyasban megallapitott illeték és az illetékeldleg kiilonbozetének (a
tovabbiakban: illetékkiilonbozet) megfizetésére az 4llami adohatdésag a megszerzett
vagyonnak az ingatlaniigyi hatosag altali ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetden fizetési
felhivast bocsat ki. A felhivasban megjeldlt illeték — kivéve, ha a torvény alapjén a fizetési
meghagyas hosszabb hataridét allapit meg — a kézbesitéstél szamitott 15. napon valik
esedékessé, de az illeték ez esetben is az esedékesség napjat kovetd 15 napon beliil a hatarozat
(azaz a kézbesitését kovetd 30. napig) késedelmipotlék-mentesen fizethetd meg.

16.3. Késedelmi potlék®

A fizetési meghagyasban (hatdrozatban), az illetékkiilonbdzetrdl kibocsatott, valamint a
birdsag hatarozata alapjan az allami adohatdsag altal kiadott fizetési felhivasban megallapitott
hataridéig meg nem fizetett illeték utdn az Art. rendelkezései szerint kell késedelmi potlékot
fizetni.

fgy az illeték késedelmes megfizetése esetén az esedékesség napjatol késedelmi potlékot kell
fizetni.

A késedelmi potlék mértéke minden naptari nap utdn a felszamitas idépontjaban érvényes
jegybanki alapkamat kétszeresének 365-6d része. A késedelmi potlék utan késedelmi potlékot
felszamitani nem lehet.

Azonban nem kell késedelmi potlékot fizetni arra az idOszakra, amelyre az ad6zo a
késedelmét igazolta. Igazoldsnak csak akkor van helye, ha a késedelmet elharithatatlan kiilsé
ok idézte eld.

Ha a lakohaz épitésére alkalmas telektulajdonon a 4 éven beliili épitkezés feltétele nem
teljesiil, vagy a vagyonszerzé —, illetve a lakohaz felépitésére e torvény alapjan koteles
jogutddja — a lakohaz felépitésére biztositott hataridon beliil kéri az illeték felfliggesztésének
megsziintetését, a megallapitott, de meg nem fizetett illetéket az eredeti esedékességtdl (a
hatarozat jogerére emelkedését kovetd naptol) szamitott késedelmi potlékkal megndvelt
Osszegben kell megfizetni.

Amennyiben a cserepotlo vételi kedvezmény igénybevétele jogosulatlan volt, akkor az adott
vagyonszerzésre iranyado altalanos szabalyok szerint jard és a 21. § (5) bekezdésében
meghatarozott kedvezményes illetékalap figyelembevételével eldirt illeték kiilonbozetének
haromszorosat kell a vagyonszerz terhére potldlag eldirni. Ha a 35. életévét be nem toltott
fiatal elsd lakastulajdon-szerzése esetére meghatarozott kedvezmény igénybevétele
jogosulatlan volt, akkor az igénybe vett kedvezmény Osszegének haromszorosat kell a
vagyonszerzo terhére potlolag eldirni.

16.4. Mulasztdsi birsdg, adobirsag

Az illeték fizetésére kotelezettnek a vagyonszerzéssel kapcsolatos bejelentési kotelezettség
elmulasztasa illetve hianyos teljesitése vagy késedelmes teljesitése esetén a fizetendo illetéken
feliil, az Art-ben meghatarozott mértékli mulasztasi birsagot kell fizetni.

Tty 87. §; Art. 165-167. §
Oty. 82. §; Art. 172. §
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Az Itv-ben szabalyozott mentességek, kedvezmények jogosulatlan igénybevétele esetén — ha e
torvény masként nem rendelkezik — az addzas rendjérdl szolo torvényben meghatirozott
mértékli adobirsagot kell fizetni.

16.5. Az illeték torlése és visszatéritése®

A cserepotld vétel, valamint a lakohaz épitésére alkalmas telektulajdonon 4 éven beliili
épitkezés esetén a kiszabott, de meg nem fizetett illeték barmikor torolhetd, a megfizetett
illeték a megfizetést kdvetd 6t éven beliil térithetd vissza. Ha pedig a birdésag a vagyonszerzés
idépontjara visszahatéan szlinteti meg vagy korlatozza a vagyonszerzést, az illeték
visszatéritését 6t éven til is — de legfeljebb a birdsagi hatdrozat jogerére emelkedésétol
szamitott hat honapon beliil — lehet kérni.

Az illetékek visszatéritésére az Art. ado-visszatéritésre vonatkozd szabdlyait kell alkalmazni.
A kiszabott, de meg nem fizetett illeték torlésének, illetéleg a megfizetett illeték
visszatéritésének — jogorvoslati eljardson, valamint az illetékmentesség bizonyos esetein
kiviil, a fizetésre kotelezett vagy jogutddja kérelmére — csak a kovetkez6 esetekben van helye:
a) ha a jogiigyletet a birosdg modositja, atvaltoztatja vagy megsziinteti, illetéleg felbontja, s
emiatt a jogiigylet utan kevesebb illeték jar, illetoleg illeték nem jar;

b) ha a jogiigyletet a felek kozos megegyezéssel, az eredeti allapot helyreallitdsaval
megsziintetik vagy az erre jogosult a jogiigylettdl elall és ezt ingatlan esetén az ingatlaniigyi
hatosag hatarozataval, mas esetben a kdzos megegyezésrdl, illetve az elallasrol szold okirattal
igazoljak;

c) ha a vagyoni értékli jog valamely személy életének, hazassdganak vagy 6zvegységének
idejére terjed, de e jogosultsag a megallapitott szorzokkal vélelmezett évek felénél rovidebb
1d6 elteltével megsziinik (itt a vagyoni értékli jog tényleges ideje utan szamitott illetéket
meghalado részt kell tordlni, illetve visszatériteni);

d) ha a jogiigylet targya hatarozott idore kikotott vagyoni értéki jog, €s az illetéket a szamitott
érték utan szabtdk ki, de a jogosultsag a figyelembe vett évek felének eltelte eldtt szinik meg
(a vagyoni értékii jog tényleges ideje utan szamitott illetéket meghaladd részt kell tordlni,
illetve visszatériteni);

e) ha az illet¢kfizetésre kotelezett szamitasi hiba vagy jogszabaly téves értelmezése folytan a
szabalyszerl illetéknél tobbet fizetett;

/) ha az illetéket vagy az illetékalapot hibasan szamitottak ki, vagy az illeték kiszabasa nem a
fizetésre kotelezett terhére tortént, tovabba ismételt kiszabas esetén;

g) ha a bont¢ feltételtdl fliggo jogligyletnél a feltétel bekdvetkezik.

5 Ttv. 79-80. §
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